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1.iSIN KONUSU ve TANIMLAR:

Aydn ili, Efeler Ilgesi, Ilicabas1 Mahallesi’nde, 8.54 Ha’lik alan, 6306 Sayil1 Afet Riski
Altindaki Alanlarin  Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun’un 2. Maddesi kapsaminda,
03.04.2013 tarih ve 2013/4576 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile “Riskli Alan” ilan edilmis ve
02.05.2013 tarih ve 28635 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanmustir.

Riskli Alanda ‘Uygulama Alan’1 olarak ongoriilen ‘Proje Alan’inda kentsel doniisiim
uygulamalar1 kapsaminda “Aydin Ili Efeler Ilcesi Ilicabas1 Riskli Alanda Kentsel Tasarim
Projesi Hazirlanmasi ile Alandaki Hak Sahipleriyle Uzlasi/Sozlesme Islemlerinin Yapilmasi
Hizmet Alim Isi” dir.

Bu teknik sartnamenin uygulanmasinda;

BAKANLIK: Cevre ve Sehircilik Bakanligi’ni

BELEDIYE: Aydin Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’n1

IDARE: Deprem Risk Yénetimi ve Kentsel Iyilestirme Dairesi Baskanlig1’ni

YUKLENICI: Isin yapimmi sézlesme ile yiikiimlenmis olan gercek/sirket/kurulus/tiizel
kisiyi

PROJE: Ilicabas1 Mahallesi Kentsel Doniisiim Projesini

RISKLi ALAN: 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkindaki
Kanunun 2. maddesine gore 03.04.2013 tarih ve 2013/4576 sayili Bakanlar Kurulu Karari’na

istinaden, 02.05.2013 tarih ve 28635 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak “Riskli Alan” ilan
edilen Aydin 1li, Efeler Ilgesi, Ilicabast Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan 8.54 Ha’lik alan1

UYGULAMA ALANI: Cumhurbagkani karariyla kararlastirilan riskli alan ile Bakanlik¢a
belirlenen rezerv yap1 alanini ve riskli yapinin veya yapilarin bulundugu alani

REZERV ALAN: Kanun uyarinca gerceklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alani
olarak kullanilmak {izere, Idarenin talebine bagl olarak veya re'sen Bakanlik¢a belirlenen
alanlar

PROJE ALANI: Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca 15.12.2017 tarih ve E.21884 sayili NIP-
29962 ve UIP-299665 ile re'sen onaylanan Imar Plani sinirlari igerisindeki alani

KENTSEL TASARIM YONERGESI: 31.07.2018 tarihli “Cevre ve Sehircilik Bakanliginca
Onaylanacak Kentsel Tasarim Projelerinin Hazirlanmasina ve Degerlendirilmesine Iliskin
Yonerge”yi

ILICABASI KENTSEL DONUSUM ALANI UYGULAMA USUL ve ESASLARI: Aydin
Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 12.07.2018 tarih 305 sayili karari ile onanan, Aydin Ili
Efeler Ilgesi Ilicabas1 Kentsel Doniisiim Alan1 Uygulama Usul ve Esaslari ile eklerini

ONAYLI iIMAR PLANI: Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca 15.12.2017 tarih ve E.21884
sayil1 NIP-29962 ve UIP-29965 ile re'sen onaylanan imar Planlarmi

tanimlamaktadir.



2. iISIN AMACI ve KAPSAMI:

“6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun”
kapsaminda “RISKLI ALAN” ilan edilen Ilicabasi Mahallesi’nde, uygulama alani olan,
“PROJE ALANI” icin, sagliksiz yapilasmadan kaynaklanan risklerden arindirilarak, alanda
potansiyeli bulunan her tirlii dinamigin islevsel olarak ortaya ¢ikarildigi, gerekli sosyal
donatis1 bulunan saglikli, giivenli yasam alani olusturulmasini saglamak amaciyla, bu amaca
hizmet edecek yonde, kentsel tasarim projelerinin hazirlanmasi, hak sahipleri ile anlasma
islemlerinin yapilmasi gibi yikim ve yapim isleminden onceki teknik hizmet asamalarini
kapsamaktadir.

Bu asamalar:

Proje Tanitim ve Bilgilendirme Calismalarinin Yapilmasi; Siirdiiriilen ¢alismalar
hakkinda, projeyi tanitici ve hak sahiplerini bilgilendirici ¢aligmalarin yapilmasi,

Kentsel Tasarim Projesi Hazirlanmasi; Uygulama alani olan, PROJE ALANI’nda
ONAYLI UYGULAMA IMAR PLANI, ILICABASI KENTSEL DONUSUM ALANI
UYGULAMA USUL ve ESASLARI, KENTSEL TASARIM YONERGESI ve mer’i mevzuat
dogrultusunda kentsel tasarim projesi hazirlanmasi,

Hak sahipleriyle Uzlasi ve Sozlesme Yapilmasi; ILICABASI KENTSEL DONUSUM
ALANI UYGULAMA USUL ve ESASLARI dogrultusunda hak sahipleri ile BELEDIYE
arasinda uzlast goriismelerinin yapilmasi ardindan, yiikiimliiliikleri, sorumluluklart ve
taahhiitleri diizenleyen sdzlesme/protokol/muvafakat senedinin taraflar arasinda imzalanmasi,

Kentsel Tasarim Projesi ile Dagitim Teklif Listelerini Eslestirme Calismalari; Kentsel
Tasarim Projesi ile Uzlasi Islemlerinin iliskilendirmesiyle ortaya cikacak konut ve ticaret
birimlerinin alanlari/tipleri/sayilar1 arasinda eslesmeyi saglayacak sekilde, hak sahiplerinin

mevcut tagmmazlarimim konum ve degerleri ile alacaklari menkul/gayrimenkul degerler
arasinda eslesmeyi saglayacak modelin olusturulmasi,

Kira ve Tasinma Yardimi Listelerinin Olusturulmasi; 6306 sayili Yasa kapsaminda kira

ve taginma yardimi alacak olanlarin 6n tespitlerinin yapilmasi,

Giincelleme Calismalari; PROJE ALANI’nda 6nceden hazirlanmis ve/veya hazirlatilmis
caligmalar;, BAKANLIK/Resmi  Kurumlar/IDARE’ce  gerekli  goriilmesi  halinde
YUKLENICI tarafindan giincellemesi, islerini kapsamaktadir.

3. OZEL HUSUSLAR:

Bakanlar Kurulu’nun 03.04.2013 tarih, 2013/4576 sayili karar1 ile Riskli Alan ilan edilen
ve 02.05.2013 tarith 28635 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan riskli alanda;

- Cevre ve Sehircilik Bakanligi 21.05.2013 tarih, 2470 sayili Bakanlik Olur’u ile kentsel
dontisiim projesi kapsaminda yiiriitiilecek is ve islemlerde; her tiir harita, imar plani, tasarim
projesi ve arsa diizenleme islemleri ile toplulastirma islemleri onama yetkisi BAKANLIK 'ta
olmak iizere gecici olarak Miilga Aydin Belediyesi’ni yetkilendirilmistir. Riskli alan sinirlar




icerisindeki islemler 6360 Sayili Yasa sonrasi Aydin Biiyiiksehir Belediyesi’nce
yiiriitiilmektedir.

- Riskli alan igerisinde 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlari,
6306 Sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanunun 6.maddesi,
644 Sayili KHK hiikiimleri ile 3194 sayili Imar Kanunun 9.maddesi uyarinca 15.12.2017
tarihinde re’sen onaylanmustir.

- Aydin Ili Efeler ilgesi Ilicabas1 Kentsel Déniisiim Alan1 Uygulama Usul ve Esaslar
ile ekleri 12.07.2018 tarih ve 305 sayili karar ile Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nce
karara baglanmaistir.

4, YAPILACAK ISLER:

4.1-Proje Yonetim/Tanitim Calismalar ve irtibat Ofisi:

Proje tanitim ve irtibat ofisi, hak sahipleri ile goriismeyi saglayabilecek, PROJE ALANI
ile sosyal ve fiziki iletisimi yiiksek tutabilecek, en uygun yerde ve sekilde ongoriilecektir.

« YUKLENICI, proje tamtim ve irtibat ofisinde ve sahada yiiz yiize goriismeler,
bilgilendirme toplantilar1 vb. gibi projenin tiim PR ¢alismalarmi IDARE adina yiiriitecek,
uzlasi ve sozlesme islemlerini yapacaktir.

» YUKLENICI proje yonetim siireci kapsaminda zaman, maliyet, kalite, insan kaynaklari,
iletisim, risk, yonetim hizmeti sunacak ve IDARE’ye kars1 sorumlu olacaktir.

* Proje yoOnetimi, tanitimi ve hak sahipleri ile goriismeler proje siireci boyunca devam
edecektir.

« YUKLENICI, bu isin sdzlesmesinin imzalanmasina miiteakip, proje yoneticisi
gorevlendirerecektir. Proje Yoneticisi, isin her asamasinda, IDARE’ce uygun goriilecek
yer ve zamanlarda yapilacak toplantilara katilim saglayacaktir.

* Proje tanitim ve irtibat ofisinde projeye ve alana hakim daimi olarak 3 adet personel
bulundurulacaktir. Ayrica, bu 3 personelden hari¢ olarak, proje ofisinde en az haftada iki
giin bulunmasi sart1 ile Hukukgu/Avukat olmas1 gerekmektedir.

* Proje tanitim ve irtibat ofisinde gorev yapacak olan YUKLENICI personeli, kamu
yonetim kurallarina ve mekan kullanimina uygun hareket edecektir.

« YUKLENICI tarafindan PROJEyi tamitici, bilgilendirici web sitesi (her asamada
gelisimleri gosteren), broslir ve dokiimantasyonlar hazirlanacaktir.

+ YUKLENICI proje tanitim ve irtibat ofisinin girisine asmak {iizere projeyi tanitic1 afisler
ve tabela yaptiracaktir.

* Proje tanitim islemleri ve irtibat ofisinin ¢aligma saatleri mesai saatleri ile sinirli degildir.

» YUKLENICI ihale konusu isin yerine getirilebilmesi i¢in gerekli goriilen makine,
techizat ve diger ekipmanlar1 (Yazilim: Cad tabanli lisansli mimari/ harita/ planlama
¢izim programi, Donanim: bilgisayar, yazici, telefon, fax cihazi, fotokopi makinesi) isin
stiresi boyunca yeterli sayida (en az her personel i¢in bir bilgisayar ve gerekli yazilim)
bulunduracaktir.

» YUKLENICI proje tamitim ve irtibat ofisinde 7/24 giivenlik kamera izleme sistemi
saglayacaktir.

+ YUKLENICI proje siiresince en az 1 adet binek ara¢ bulunduracaktir.



* Proje hizmetlerinin yapilacagi proje tanitim ve irtibat ofisinin proje siiresince tiim
giderlerini karsilamak (elektrik-su-internet-temizlik-Koronaviriis (Covid-19) salgini
kapsaminda alinacak énlemler vh.) YUKLENICI nin sorumlulugunda olup; bunun igin
idareden herhangi bir bedel talep edilmeyecektir.

4.2. KENTSEL TASARIM PROJELERININ HAZIRLANMASI

PROJE ALANI’nda, ONAYLI IMAR PLANI, ILICABASI KENTSEL DONUSUM
ALANI UYGULAMA USUL ve ESASLARI, KENTSEL TASARIM YONERGESI, me’ri
mevzuat dogrultusunda kentsel tasarim projelerinin hazirlanmasi kapsaminda;

4.2.1 Kentsel Tasarim On Projelerinin Hazirlanmasi

‘Isin amac1’ dogrultusunda, uygulama alani olan PROJE ALANI'nin 6zellikleri dikkate
aliarak biitiinciil bir kurgunun 6nerildigi ve tasarim baglaminda ortaya konan yaklagimlar
dogrultusunda ¢evresiyle iliskilendirilmis, sosyal ve kiiltiirel donatilarla zenginlestirilmis,
stirdiiriilebilir, ~yasanabilir ve nitelikli bir yasam alanmin ortaya konuldugu, ONAYLI
UYGULAMA IMAR PLANI kararlar1 dogrultunda, ulasim, tasarim, fonksiyon ilkelerini
ortaya koyan;

* Cevre yapilarla iligkilerin kurulmasi ve her tiirli diizenlemenin temel ilkelerini
belirleyen,

* Projede yer alacak yapilarin kat adetlerini, gabarilerini, zemine oturma sahalarini, yap1
ingaat alan1 ve emsale esas yap1 alanlarini (m?) gosteren,

+ ILICABASI KENTSEL DONUSUM ALANI UYGULAMA USUL ve ESASLARI
dogrultusunda dagilimlari, konut ve ticari birim alanlarin1 gésteren,

* Yapilara ait mimari konsept projelerini (kiitle-gabari 6l¢iileri, blok iliskileri, agik kapali
mekan kullanim iliskileri),

* Ana fonksiyon kullanim kararlarini, hesaplar1 ve tablolarini,

» Ulasima iliskin genel konsepti ve iligkileri tanimlayan,

» Peyzaja iligkin genel konsepti ve iliskileri tanimlayan,

» Enaz iki (2) adet olmak iizere, genel perspektif, kesit-goriiniis ve 3D gorselleri,

Iceren kentsel tasarim 6n projesi, yukarida belirtilen ilkeler dogrultusunda IDARE’ce
baska bir 6l¢ekte istenmedigi takdirde 1/1000 ve/veya 1/500 6lcekte en az iki alternatif olarak
hazirlanir ve 6n proje raporu ile birlikte IDARE’ye sunulur.

IDARE tarafindan secilen Kentsel Tasarim On Projesi, sonraki asamada gelistirilerek
Kentsel Tasarim Projesi yapimi agamasina gegilir.

4.2.2 Kentsel Tasarim Projesinin Hazirlanmasi:

Kentsel Tasarim Projesi; IDARE ce segilen Kentsel Tasarim On Projesinin gelistirilip
nihai ¢oziimlerin ortaya cikarildigi, cesitli semalar ile desteklendigi, proje alaninin ihtiyag
programi ile alan verileri dogrultusunda, KENTSEL TASARIM YONERGESI ve me’ri
mevzuata uygun olarak hazirlanan projedir.




Bu kapsamda;

* Vaziyet planinin, 1/1000 6lgekte halihazir haritalar {izerine, siyahbeyaz ve renkli olarak,
bina girisleri ve kotlari, cephe aldig: yollari, dogal zemin kotlarini igermesi,

+ Kitle diizenlemelerinin yapilmasi (kiitle, gabari, sematik plan ¢izimleri, yonlenme, bahge
mesafeleri, kitleler aras1 mesafeler, bina girisleri, otopark girigleri, bina kdse noktalarinin
dogal zemin kotlarinin gosterilmesi),

* Genel ulasim-dolasim ¢oziimiiniin yapilmasi (ada igi/disi, tasit, yaya, bisiklet, kisa ve
uzun siireli otoparklar, servis),

» Ongoriilen yaya/bisiklet/tasit kotlarmin ulasim sisteminde gosterilmesi,

* Otopark ve sigmak hesaplariin ilgili mevzuatlar cergevesinde yapilmasi, projede
gosterilmesi ve tablolastirilmast,

* Projede yer alacak fonksiyonlarin biiyiikliikklerinin (m?) belirlenerek, proje ve raporunda
¢izim, gosterim tablo seklinde sunulmasi,

* Yapilasma kosullarina iligkin tablo hazirlanmasi (alan fonksiyonlari, kullanim alanlari,
emsal degerleri, ylikseklik degerleri, toplam yap1 insaat alani vb.),

+ ILICABASI KENTSEL DONUSUM ALANI UYGULAMA USUL ve ESASLARI’inda
belirtilen {iiretilecek dairelerin alan ve tip dagilimlari dogrultusunda projede yer alacak
yapilardaki konut ve ticari birimlerin sayisinin belirlenmesi, proje tiplerinin hazirlanmasi,

* Projede yer alacak yapilarin kat adetlerinin, gabarilerinin, zemine oturma sahalarinin,
yap1 ingaat alani ve emsale esas yapi alanlarinin (m?) gosterilmesi, konut ve ticari
birimlerin plan tiplerinin katlardaki dagilimini/yerlesimini gosteren 1/200 ya da 1/100
oOlgekli kat planlarinin hazirlanmast,

* Altyapiya iliskin ¢oziimlerin yapilmasi,

* Peyzaja iliskin temel 6ge ve iliskilerin tamimlanmasi ve detaylandirilmasi,
bitkilendirmenin genel karakteri, Olgiilendirilmesi, malzemenin ana hatlar1 ile
belirlenmesi,

« BAKANLIK ve IDARE tarafindan talep edilecek olan Kentsel Tasarim Projesini
aciklayict tematik semalarin hazirlanmasi, (Detay listesi, aydinlatma elemanlari,
yonlendirme ve tanitim levhalari, ¢6p kutular1 vb. kent mobilyalarina ait detaylar ve kesin
proje raporu v.b. bu ¢alisma kapsamindadir.)

» IDARE’ce uygun goriilen ve anlatim i¢in uygun olabilecek dlgekte yeterli sayida kesit,
siluet, tiim kitlelerin 3 boyutlu olarak arazi lizerinde modellenmesini igermesi,

* Projelerin BAKANLIK ve IDARE tarafindan istenen &lgekte proje raporu ile birlikte
hazirlanmasi,

* Proje raporunda, projenin kavramsal ana fikri, genel yaklasimi, ana kararlar1 ve ¢6ziim
onerileri ile projede 6ngoriilen diizenlemelere yonelik konularin aciklanmast,

* Proje ve raporunda gerekli detay cizimlerinin yapilmasi, perspektif, kesit goriiniis ve 3D
gorsellerin hazirlanmasi,

+ Kesit — Goriiniis gibi teknik ¢izimlerde kotlandirma bulunmasi,

Islerini iceren Kentsel Tasarim Projesi ve Raporu; IDARE’ce baska bir dlgekte
istenmedigi takdirde 1/1000 ve/veya 1/500 olgekte hazirlanarak, imzali sekilde, dijital verileri
ile birlikte (DXF, DWG, JPG, WORD, PDF), en az dort (4) takim halinde sunulur.



4.2.3 Kentsel Tasarim Projesinin Onay Siireci:

YUKLENICI tarafindan hazirlanarak, IDARE tarafindan uygun goriilen Kentsel
Tasarim Projesi ve Raporu (varsa diger ekler) BAKANLIK’a onay i¢in sunulacaktir.

Onay siireci igerisinde BAKANLIK’ca ilave bilgi-belgeler ve g¢aligmalar istendigi
takdirde, YUKLENICI tarafindan gerekli her tiirlii ilave bilgi-belge, degisiklik, diizeltme ve
calismalar yapilarak IDARE’ye teslim edilecektir. Degisiklik ve diizeltmeler YUKLENICI
tarafindan bedelsiz olarak gergeklestirilecektir.

BAKANLIK tarafindan onaylanmamis Kentsel Tasarim Projesi bitmis is olarak kabul
edilmez.

4.2.4 Kentsel Tasarim Projesinin Gorsellestirme islerinin Yapilmasi:

Hazirlanan kentsel tasarim projesi dogrultusunda gorsel dokiimanlar ve tanitim
brostirleri gibi gorsellestirme islerinin yapilmasi kapsaminda;

* Projeyi tanitan katalog ve brosiirler hazirlanacaktir.

» Kentsel Tasarim Projesinin ii¢ boyutlu (3D) modellemesi yapilarak projeleri en iyi ifade
edecek sekilde modelin farkli agilardan en az 5 adet yiiksek c¢oziiniirliklii render
goriintiisti alinacaktir.

* Vaziyet planinda, yapisal ve bitkisel peyzaj 6geleri modele yansitilacak, alanin yakin
cevresi kiitlesel olarak gosterilecektir.

* Mimari tip kat planlarinin modellemesi yapilarak farkli agilardan yiiksek ¢oziintirliikli
render goriintiileri alinacaktir.

¢ Olusturulan kentsel tasarim projesi dogrultusunda projelerin ti¢ boyutlu (3D) animasyon
filmi hazirlanacaktir.

» Kentsel Tasarim Projesine uygun maket hazirlanacaktir.

Yukardaki islemlerin sonucu hazirlanan belge, fotograf, brosiir, harita, pafta, form,
dokiimanlar vb. ¢aligmalarin tamamini kapsayan dokiimanlar ve sayisal veriler lisansh uygun
¢izim programlar1 formatinda dijital ortamda CD/DVD/Tasinabilir Bellek ile IDARE’ye
teslim edilecektir.

4.3. HAK SAHIPLERIYLE UZLASI VE SOZLESME YAPILMASI:

Bu is kalemi kapsaminda hak sahipleri ile On Gériisme, Teklif ve Uzlasi Goriismeleri,
Sézlesme Yapilmasi islemleri ILICABASI KENTSEL DONUSUM ALANI UYGULAMA
USUL ve ESASLARI dogrultusunda vyiiriitiilecektir. Bu galismay1 YUKLENICI, BELEDIYE
adma yiriitecektir. (PROJE ALANI'nda yaklasik 522 bagimsiz bolim ve 454 malik
bulunmaktadir.)

4.3.1 Hak Sahipleri ile On Goriisme :

Hak sahipleri ile proje hakkinda bire bir goriismelerin yapilmasi, mevcut gayrimenkul
durum tespit bilgilerine ait hazirlanan raporlarin teyit edilmesi ve hak sahiplerinin proje
beklentilerinin alinmasi seklinde 6n goriigmeler yapilacaktir.



+ On goriisme galismalarina hemen baslanacaktir.

Hak sahipligi listeleri giincellenecektir.

Parseller iizerinde kisitlamalar1 tespit etmek amaciyla takyidatli tapu kayitlart
incelenecektir.

» Goriisme sonuglari, izlenimler, elde edilen veriler degerlendirilerek raporlanacaktir.

4.3.2 Teklif ve Uzlas1 Goriismeleri:

Bu is kalemi kapsaminda; Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.07.2018 tarih 305
sayil1 karar1 ile onanan, Aydm li Efeler ilgesi ILICABASI KENTSEL DONUSUM ALANI
UYGULAMA USUL ve ESASLARI ile Ekleri dogrultusunda, uzlasi goriismeleri
yiirlitiilecek, uzlasi formlar1 imzalanacaktir.

* Her bir hak sahibi igin, tapu belgeleri, niifus cilizdan fotokopisi, v.b. belgeleri igeren
dosya olusturulacaktir.

+ Hak sahiplerinin belirlenen Temel Haklar1 dogrultusunda, yeni projeden alacaklari briit
ingaat alanlarini belirten Uzlas1 Formlar1 imzalanacaktir.(Konut Uzlagi/Konut Birlestirme
Uzlasi/Ticaret Uzlas1 Uzlasi/Ticaret Birlestirme Uzlas1 Formlari)

» iki (2) niisha olarak imzalanan Uzlas1 Formlari’nin biri hak sahibinde kalmak kosulu ile
bir (1) niishas1 IDARE ye teslim edilecektir.

» Uzlasma saglanamayan vatandaslarla iki (2) niisha olarak imzalanacak uzlasmazlik
tutanaginin biri hak sahibinde kalmak kosulu ile bir (1) niishas: IDARE’ye teslim
edilecektir.

* Uzlagma saglanamamasi durumunda, 6n alim/satis/kamulastirma yapilmasi gereken
tasinmazlar tespit edilerek-listelenerek IDARE’ye sunulacaktir.

« Alacakli ya da borglu olan hak sahipleri/IDARE’ nin alacag: ya da borglanacagi m? birim
bedeli bu asamada ayr1 ayr listelenip, raporlanarak imzali sekilde, hem basili hem de
dijital olarak, IDARE’ye sunulacaktir.

« YUKLENICI, Teklif ve Uzlas1 Gériismeleri kapsaminda uzlasi saglanan/saglanamayan
varsa goriisme yapilamayan hak sahiplerine iliskin; ada parsel malik bilgisi, daire tipleri,
temel haklari, briit insaat alanlari, toplam alanlar1 igeren, harita, liste ve rapor
diizenleyerek, hem basili hem de dijital olarak, imzali sekilde IDARE’ye sunacaktr.

4.3.3 Sozlesme:

YUKLENICI; KENTSEL TASARIM PROJESI ve ILICABASI KENTSEL
DONUSUM ALANI UYGULAMA USUL ve ESASLARI ile Ekleri ve Uzlas1 Goriismeleri
sonucunda imzalanan UZLASI FORMLARI esas alinarak; hak sahipleri ile BELEDIYE
arasinda imzalanacak Sozlesmeleri (S6zlesme/Protokol/Muvafakat Senedi) hazirlayarak
imzalanmasi iglemlerini takip edecektir.

» Sozlesmeler; Hak sahiplerinin s6zlesme konusu taginmaz tlizerindeki haklarina karsilik,
BELEDIYE tarafindan verilecek menkul ve/veya gayrimenkule iliskin esaslari, sart ve
kosullart ve bu kosullarin saglanmasi i¢in gerekli tanim, tarif ve hukuki dayanaklari,
taraflar arasinda hukuki hak ve ytlikiimliiliikleri icerecek sekilde hazirlanacaktir.



4.4.

Hazirlanan Sézlesmeler IDARE/BELEDIYE’ye sunulup uygun gériis alindiktan sonra
taraflar arasinda imza iglemleri yiiriitiilecektir.

Sozlesme islemleri ile birlikte, sdzlesme igin gerekli ise; tapu devir vs. islemlerini
YUKLENICI takip edecektir.

Sozlesme islemlerinin yiiriitilmesinde tim takip, Kkirtasiye, sozlesme giderleri
(noter/ulasim vb.) YUKLENICI ye aittir.

Ug (3) niisha imzalanan Sozlesmelerin biri hak sahibinde kalmak kosulu ile iki (2) asil
niishas1 IDARE’ye teslim edilecektir.

YUKLENICI, Sézlesme imzalanmasina iliskin; imzalanan, imzalanmayan varsa goriisme
yapilamayan tasinmaz ve taginmaz malikleri i¢in ada parsel malik bilgisi, daire tipleri,
temel haklari, briit insaat alanlari, toplam alanlari iceren, harita, liste ve rapor
diizenleyerek, hem basili hem de dijital olarak, imzali sekilde IDARE’ye sunacaktir.
Uzlasma saglanamamast durumunda, sOzlesme imzalanmayan, on
alim/satig/kamulagtirma yapilmas1 gerektigi tespit edilen tasinmazlar listelenip
raporlanarak, imzal sekilde, hem basili hem de dijital olarak, IDARE’ye sunulacaktir.
Hak sahipleri ile s6zlegsmede temel hedef %80 oranini yakalamaktir.

Hak sahipleri ile S6zlesmede, hak sahiplerinin hisseleri oraninda en az {igte iki ¢cogunlugu
ile sdzlesme imzalanamamasi durumunda bu is kalemi bitmis is olarak kabul edilmez.

KENTSEL. TASARIM PROJESI iLE DAGITIM TEKLIiF LISTELERINi

ESLESTIRME CALISMALARI;

Kentsel Tasarim Projesi ve Uzlast Formlarinin imzalanmasi ile ortaya c¢ikacak,

konut/ticaret birimlerinin, alanlari/tipleri/sayilar1 arasinda eslesmeyi saglayacak sekilde, hak
sahiplerinin mevcut tasinmazlarinin konum ve degerleri ile alacaklart menkul/gayrimenkul

degerler arasinda eslesmeyi saglayacak serefiye/deger modeli olusturulacaktir. Model;

4.5.

Hak sahipleri ile anlagsma saglanabilecek kriterleri, ilkeleri ve yontemi igerecek ve agikca
belirtir sekilde olusturulacaktir.

Hak sahiplerinin yeni projede mevcut tasinmazlarina karsilik alacaklar1t bagimsiz
boliimiin, kentsel tasarim projesindeki dagilimini/yerlesimini kurgulayacaktir.

Tiim hak sahiplerini kapsayacak sekilde ve detayli liste ve/veya yazilim, hazirlanacaktir.
Konusunda uzman SPK lisansli kisi/kisilerce hazirlanarak raporlanacak, hem basili hem
de dijital olarak, imzal sekilde IDARE’ye sunulacaktir.

Hazirlanan Model IDARE/BELEDIYE’ye sunulup uygun gériis aldiktan sonra, hak
sahipleri ile goriisiilebilecek ve imzalanacak S6zlesmeler’e aktarilabilecektir.

KiRA VE TASINMA YARDIMI ON LISTELERININ OLUSTURULMASI;

PROJE ALANI’nda, 6306 sayili Yasa kapsaminda kira ve taginma yardimi alacak

olanlarin tespiti yapilacak ve listeleri olusturulacaktir.

Ticaret ve konut siniflamasi yapilarak, malik, kirac1 ve sinirli ayni hak sahipleri i¢in ayr1
ayr1 listeler olusturulacaktir.



* Olusturulan listeler 6306 sayili Yasa ve Yonetmeligin Ongordiigii ve
IDARE/BAKANLIK ’ca belirtilebilecek hususlar cercevesinde hazirlanacaktir. (ad soyad,
pafta, ada, parsel, bagimsiz boliim, kapt numarasi vb.)

» YUKLENICI, Kira ve Tasinma Yardimi Listelerine iliskin rapor diizenleyecek, rapor ve
listeler, hem basili hem de dijital olarak, imzali sekilde IDARE’ye sunulacaktir.

4.6. GUNCELLEME CALISMALARI;

PROJE ALANI'nda oOnceden hazirlanmis ve/veya hazirlatilmis caligsmalar,
BAKANLIK/Resmi Kurumlar/IDARE’ce gerekli goriilen calismalar YUKLENICI tarafindan
giincellenebilecektir.

» Hukuki/teknik/ekonomik gerekliliklerden kaynaklanmasi ve/veya BAKANLIK/Resmi
Kurumlar/IDARE’ce gerekli goriilerek belirtilmesi durumunda istenebilecektir.

 Giincelleme c¢aligmalari, malik bilgileri, arazi tespit ¢aligmalari, Maliyet Analizi,
Gayrimenkul Katilim Deger Tespitlerinin ve Kiymet Takdir Raporlarinin Giincellenmesi,
Parsel Bazinda Temel Hak Listelerine ait yazilim vb. icerebilir.

+ Giincelleme ¢alismalarmin igerisinde, yiiriitiilen isin temel parcalarindan olan, Imar
Planlari, ILICABASI KENTSEL DONUSUM ALANI UYGULAMA USUL ve
ESASLARI ile Ekleri ve Parsel Bazinda Temel Hak Listeleri de olabilir.

+ Giincelleme calismalar;, YUKLENICI tarafindan, teknik usul ve esaslar ile ilgili yasal
mevzuat dogrultusunda, gerekli her tiirlii ilave bilgi-belge, degisiklik, diizeltmeri icerecek
sekilde yapilacaktir.

* Giincelleme c¢alismalari, IDARE’ce belirtilen dogrultuda ve ilgili mevzuatin gerektirdigi
sekilde IDARE’ye teslim edilecektir.

» Giincelleme c¢alismalarinda onay gerektiren islemler var ise onama siireleri/aski/itiraz vb.
stireler isin siiresine dahil edilmeyecektir.

+ Giincelleme ¢alismalar;, YUKLENICI tarafindan bedelsiz olarak gerceklestirilecektir.

5. GENEL HUSUSLAR;

Sézlesme konusu isin yiiriitilmesinde YUKLENICI ile IDARE arasindaki iliskinin
yasalar gergevesinde, iyi niyet kurallarin1 karsilikli olarak gozeterek isin sdzlesme ve eklerine
ve isi programina uygun olarak, bu teknik sartnamede tariflendigi sekilde ve istenilen kalitede
gerceklestirilmesini saglamak temel ilkedir.

YUKLENICI, Is Programini IDARE’nin onayina sunacak ve is programmin IDARE
tarafindan onaylanmasindan sonra, kabul edilen i programi dogrultusunda caligmalarini
yiiriitiicektir.

YUKLENICI, yapmmin: iistlendigi islerin bu sartnamede belirtilen hususlar ve mevcut
biitin teknik, idari tiizik, yonetmelik, mevzuat ve sartnameler dogrultusunda, proje
diizenleme esaslarina, birim fiyat esaslarina ve yap1 sanatinin genel olarak bilinen kurallarina
uygun olarak yapilmasindan ve hazirlayacagi biitiin proje ve evrakin tamamlanmasindan
sorumludur.



fhale asamasinda veya isin yapimi sirasinda ONAYLI IMAR PLANI, ILICABASI
KENTSEL DONUSUM ALANI UYGULAMA USUL ve ESASLARI, KENTSEL
TASARIM YONERGESI ve meri mevzuatta meydana gelen degisiklikler ile yeni ¢ikacak
mevzuatlara iliskin gereklilikleri YUKLENICI ilave bir bedel talep etmeksizin yerine
getirecektir.

Yapilan tiim ¢alismalarin teknigine uygun olarak Kanun, Yonetmelik ve ilgili mevzuat
cercevesinde hazirlanmasi esastir. Cevre ve yorenin dogal, sosyal, ekonomik, estetik, gorsel
degerlerini ve 6zgilin kimligini koruyarak 6n plana ¢ikaran bir projelendirme anlayisiyla
hareket edilmelidir. Projeler; yasal, yonetsel, ekonomik ve teknik yoénlerden uygulanabilir
olmalidir. Projelendirme siirecinde ¢evreye uyumlu tasarimlarla ¢evre kalitesini yilikseltmek
amagclanmalidir. Kullanict profili belirlenerek, kullanicilara gore tasarim yapilmalidir.
Projelendirme asamasinda IDARE bilgilendirilmeli, IDARE’nin de goriislerine yer
verilmelidir.

Isin tiim kisimlan ile ilgili plan, proje, rapor, belge vs. ilgili Bakanliklarin mevzuat
hiikiimlerinde belirtilen sartlara, kriterlere, teknik yeterliliklere uygun bigimde hazirlanarak
IDARE ye sunulacaktir.

YUKLENICI bu sartnameye konu olan islerin ilerleme siireci ve yapilan ¢alismalar ile
ilgili belirli araliklarla IDARE’ ye bilgi verecek ve calismalar IDARE’ den alinan onaylar
dogrultusunda siirdiiriilecektir.

YUKLENICI, yapilan ¢alismalart ve islerin ilerleyisini IDARE tarafinda kolay izlenmesi
amactyla Ise iliskin Aylik Ilerleme Raporlarii hazirlayacak ve IDARE’ye sunacaktir.

YUKLENICI’nin ihaleye katilmasindan 6nce, teknik sartname ve diger sartlar1 incelemis,
yerini gormiis ve Ozelliklerini 0grenmis olarak ise istekli ¢iktigr kabul edildiginden bu
sartname ve eklerinde tespit edilmemis sartlar1 ileri siirerek daha fazla 6deme istemesi
miimkiin degildir. Yiiklenici s6zlesme bedeli haricinde herhangi bir bedel talep etmeyecektir.

YUKLENICI, projenin her asamasinin kontrol safhalarinda bulunan kusur ve eksiklikleri
veya/ve dlizenlemeleri, bedelsiz olarak yapmayi kabul ve taahhiit eder.

IDARE; isin teknik sartname, sézlesme ve bunlarin eklerinde tespit edilen standartlara
uygun yiritilip yiiritilmedigini diledigi sekil ve yontemlerle kontrol etmeye her zaman
yetkilidir. Bu kapsamda IDARE, YUKLENICI nin raporlayip sundugu projelerle ilgili olarak
gerekli gordigii brifing-sunum ve benzeri agiklamalari, alan i¢in yapilan ¢alismalar1 yerinde
incelemeyi YUKLENICI’den talep edebilir.

IDARE’ce belirlenecek tarihlerde yapilan ¢alismalar hakkinda ilgili kurum ve kuruluslari
ile sivil toplum kuruluslarinin  goriislerinin - alinmasi/bilgilendirilmesi  amaciyla
goriisme/toplanti/toplantilar diizenlenecektir. Toplantida alinan goriis ve oneriler de dikkate
alinarak IDARE’nin goriisleri ile birlikte YUKLENICI tarafindan yapilan ¢alismalar yeniden
diizenlenir ve ¢aligmay1 agiklayan 6zet bir tablo ile IDARE ye sunulur.
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Belirtilen hizmetlerin aksamadan yiiriitiilmesini saglamak amaciyla olusturulacak ¢aligma
mekaninda; teknik personel, teknik donanim ve yazilim (bu is igin gerekli olan her tiirli
yazilim, makine, teghizat, ara¢ ve gerec) ilgili tiim giderler YUKLENICI tarafindan
karsilanacaktir.

Proje kapsaminda ihtiya¢ duyulacak; Idari sinir bilgileri, yiiriirliikte olan ONAYLI IMAR
PLANLARI, Imar Ruhsat ve iskan Bilgileri, miilkiyet bilgileri, tasinmaz adres ve numarataj
bilgileri ve abone bilgileri ve benzeri teknik ve idari bilgiler IDARE tarafindan
YUKLENICI’ye saglanacaktir.

Bu teknik sartnamede belirtilmeyen hususlar i¢in Hizmet Isleri Genel Sartnamesi ile ilgili
diger mevzuat hiikiimleri cercevesinde, IDARE nin Gériisii, ilgili Bakanlik Goériisleri ve
Kurum Goriiglerine uyulacaktir.

5.1. Personel;

YUKLENICI ihale konusu is igin; Proje Yoneticisi yonetiminde calisacak farkl
disiplinlerdeki meslek gruplarindan asagidaki listede belirtilen personeli istihdam edecektir.

Deneyim
Unvan/Gorev Adet Stiresi Sartlar
En az (Y1)
Proje Yéneticisi 1 5 Planlama, kentsel doniisiim ve kenFss:l tasanm lfo.nusur.lc.la
calismis olmak (Caligma ekibi igerisinden bir kisi olabilir.)
A grubu karneye sahip olmak (1 kisi)
. Planlama, kentsel doniisiim ve kentsel tasarim konusunda
Sehir Plancist 2 5
caligmis olmak
CAD tabanli ¢izim programlari konusunda deneyimli olmak
insaat Miihendisi 1 5 Kentsel doniisiim konusunda ¢aligmis olmak

CAD tabanli ¢izim programlar1 konusunda deneyimli olmak

Kentsel tasarim ve kentsel doniigiim konusunda ¢alismig
Mimar 1 5 olmak
CAD tabanli ¢izim programlar1 konusunda deneyimli olmak

Kentsel tasarim ve peyzaj projesi konusunda ¢aligmis olmak

Peyzaj Mimari . 3 CAD tabanli ¢izim programlar1 konusunda deneyimli olmak

Halihazir harita ile imar uygulamasi islerinde uzman olmak
Harita Miihendisi 1 5 CAD tabanli ¢izim programlar1 konusunda deneyimli olmak
Gayrimenkul degerleme konusunda ¢aligmis olmak (1 kisi)

Emlak Hukuku, Gayrimenkul Hukuku Kentsel Doniigiim
Avukat 2 10/- Hukuku konusunda ¢alismis olmak
Avukatlardan birinin en az on (10) yil tecriibesi olmasi

Gayrimenkul degerleme konusunda ¢aligmis olmak
Kentsel doniistim konusunda galigmis olamak (1 kisi)
1kisinin en az {i¢ (3) yil tecriibesi olmasi.

Proje icerisinde ¢alisan teknik personellerden (Harita
Miihendisi/Sehir plancisi /Mimar/Insaat Miihendisi) birinin
SPK lisansli olmasi da kabul edilir.

SPK Lisansli
Gayrimenkul 2 3/-
Degerleme Uzmani

Calisacak teknik personellerin 27/1/1954 tarihli ve 6235 sayili Tiirk Miihendis ve Mimar
Odalart Birligi Kanununu 33iincii maddesi uyarinca ilgili meslek odasina kayitli olmasi
gerekmektedir.
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IDARE’nin bilgisi ve onay1 ile personel ilavesi YUKLENICI tarafindan yapilabilir.
Yukaridaki listede dngoriilen personel sayisi en az sayidir.

YUKLENICI, yukarida “Pozisyon—-Adet-Deneyim Siiresi” belirtilen niteliklerde
personellerin sozlesme imzalanmadan Once ise alinmig olmasi esastir.

YUKLENICI, yukarida “Pozisyon—Adet-Deneyim Siiresi” belirtilen niteliklerde
personelleri igin basindan sonuna kadar eksiksiz ve daimi olarak biinyesinde (alt yiiklenici
calistirilmasi durumundaki haller hari¢) bulundurmakla yiikiimliidiir.

YUKLENICI, yukarida belirtilen personellerin isimleri ile belgelerini (diploma, meslek
odas1 kayit belgesi, 6zgecmis, SGK belgeleri) “Personel Bildirimi” ile birlikte s6zlesmenin
imzalanmasinin ardindan sozlesmede belirtilen ise baslama tarihinden once IDARE’ye
bildirmek zorundadur. {si yiiriitecek personel listesi, personel Bilgi Formlarini (Ek-5) IDARE’
nin onayma sunacaktir. IDARE, bu personeller hakkinda gerekli incelemeyi yaptiktan sonra
kabul edip etmedigini yedi (7) takvim giinii icindeYUKLENICI’ye bildirir. IDARE tarafindan
bu siire igerisinde herhangi bir bildirim yapilmadigi takdirde Personel Bildirimindeki
Personeller kabul edilmis sayilir.

YUKLENICI, kendi biinyesinden bir personeli “Proje Yoneticisi” olarak belirleyecek ve
IDARE’ye bildirecektir. Proje Koordinatorii'niin herhangi bir sebeple goérevine devam
edememesi halinde YUKLENICI, gérevinden ayrilma tarihinden itibaren yedi (7) takvim
giinii icerisinde “Proje Yoneticisi” atamak zorundadir.

Sozlesme konusu isin yerine getirilmesi icin IDARE’ye bildirilen personelin isten
ayrilmast veya herhangi bir nedenden otiirli (s6zlesme feshi, istifa, vefat, askerlik v.b.)
personel degisikligine gidilmesi durumunda, YUKLENICI, bu personelin yerine ayni unvan
ve ayni ya da daha {istiin niteliklere haiz yeni personeli istihdam edecektir.

IDARE’ce isin yiiriitilmesinde gérev alan tiim personelle ilgili olarak isi etkileyecek
eksiklik, kusur, ihmal, kasit, uyumsuzluk ve uygun olmayan hallerin belirlenmesi halinde,
YUKLENICI adi gegen personeli derhal isin basindan uzaklastirmak, yol agilan zarari
gidermek ve ihale sartnamesindeki vasiflara uygun yeni bir personeli istthdam etmek
zorundadir.

YUKLENICI, ihale konusu isin 6zelligi nedeniyle ihtiya¢ goriilmesi halinde, alt
yiikleniciye yaptirmayr diisiindiikleri is kalemlerine/gruplarina ait listeyi IDARE’ye
sunacaktir.

Alt yiiklenici ¢alistirilmas1 durumunda, alt yiiklenicinin biinyesinde calisan ve IDARE’ye
bildirilen personellerin ise, asgari olarak ihale konusu isin basindan alt yiiklenicinin yapacagi
i1 kalemi veya grubunun, kontrol ve kabul siirecinin tamamlanmasina kadar alt yiiklenici
biinyesinde bulundurulmasi gerekir.
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5.2. Donanim ve Yazilim

YUKLENICI ihale konusu isin ve teknik sartnamenin hizmetlerin yiiriitiilmesi igin
gerekli olan tiim donanim ve yazilimi saglayacaktir. Is kapsaminda yapilan calismalar dijital
ortama aktarilacaktir. Tiim c¢alisma alaninda Ongoriilen slirede belirlenen is programi
cercevesinde bu caligmalarin yapilabilmesi icin uygun 6zelliklere, kapasiteye ve verimlilige
sahip lisansli yazilimlar kullanilacaktir.

YUKLENICI ise baslama ve yer teslimi tutanagiin imzalanmasindan itibaren on (10)
takvim giinii igerisinde isin yapiminda kullanacagi techizat ve yazilimlar1 Proje Ofisinde hazir
bulunduracaktir.

Séz konusu techizat ve yazilimlar, IDARE’ce ¢alismalarin zamaninda is programina gore
tamamlanmas1 i¢in yeterli ve uygun goriilmedigi takdirde, YUKLENICI bu eksiklikleri
idarenin kendisine verdigi siire icinde gidermek zorundadir.

5.3, islerin Teslimi

IDARE’ye teslim edilecek olan bilgi, belge ve projeler bu teknik sartnamede anlatilan
sekilde hazirlanarak, belirtilen sayida kopya ¢iktist alinip, imzali ve miihiirlii olarak
dosyalanarak dilekge ekinde sunulacaktir.

Bilgi ve belgeler dijital ortamda (Yazili dokiimanlarin: doc, xls, Cizili dokiimanlarin: ncz,
dwg, dxf, Gorsel imajlarin: jpeg, pdf, tiff, Sunumlarin: ppt, pdf formatlarinda, Raster dosyalar
var ise doniisiimii yapilarak) IDARE ce talep edilecek sayirda CD/DVD/Tasmabilir Bellek
olarak sunulacaktir.

IDARE’ye teslim edilecek olan CD/DVD/Tasinabilir Bellekte kayitls, dijital bilgi, belge,
projeler ve dokiimanlar, kendi yazilim formatinda, veri kaybina ugratilmadan, isin her
asamasi icin ayr1 ayr1 tanzim edilecek ve muhafaza kutulariyla teslim edilecektir. Igerisinde
yer alan dokiimanlar1 ve formatlar1 belirten i¢indekiler listesi hazirlanarak CD/DVD iginde bir
dosyaya islenecektir. CD/DVD etiketleri {izerine isin adi, hangi asamaya ait oldugu, icerik
bilgileri belirtilecektir.

5.4. Bilgi, Veri, Rapor ve Sonuclarin Sakhh Tutulmasi

IDARE nin karsihiginda bedel 6dedigi ve YUKLENICI ile paylastig1 Bilgi, Veri, Rapor
ve benzeri belgeler ile birlikte, bu isin her asamasinda elde edilen her tiirlii verinin
degerlendirilmesi, kopyalanmasi, kismen degistirme suretiyle ¢ogaltilmasi, bagka bir kurumla
paylasilmasi, siireli-sliresiz yaym olarak sunulmasi, basim, yaymm, dagitim ve telif hakki
gerek proje asamasinda gerekse izleyen yillarda BELEDIYE’ye aittir. YUKLENICI proje
bilgi ve belgelerini BELEDIYE nin izni olmadan ii¢iincii kisilerle paylasamaz.

YUKLENICI proje ile ilgili tiim bilgileri gizli tutmakla yiikiimliidiir. Aksi durumda
IDARE’ nin yasal yollara bagvurma ve tazminat hakki saklidur.
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6. iISIN SURESI:

Aydm Ili Efeler Ilcesi Ilicabasi Riskli Alanda Kentsel Tasarim Projesi Hazirlanmasi ile
Alandaki Hak Sahipleriyle Uzlasi/Sozlesme Islemlerinin Yapilmast Hizmet Alim Isi’nin
stiresi besylizkirk (540) takvim giintidiir.

Isin siiresi YUKLENICI’ nin s6zlesmeyi imzalamasin1 miiteakip yedi (7) takvim giinii
icerisinde ise iliskin bilgi-belgelerin YUKLENICI ye teslimi ile baslar.

YUKLENICI, sozlesme imza tarihinden itibaren yedi (7) takvim giinii icerisinde bu
sartname kapsamindaki hizmetlerle ilgili yapilacak calismalar1 kapsamli bir sekilde 6zetleyen
is programimmi IDARE’ye dilekge ile bildirecektir.

BELEDIYE’de Meclis/Enciimen, Onay/Karar1 vb. igin gegen siireler ile
BAKANLIK/Kurum Onaylar1 ve bu Kurumlarda gececek Goriis/Onay/Aski/itiraz ve
Inceleme Siireleri isin siiresine dahil degildir.

Teknik Sartnameye konu olan isler, IDARE tarafindan gorevlendirilen Kontrol Teskilat:
tarafindan kontrol edilir. YUKLENICI, is tanimima konu islerin tesliminden sonraki biitiin
kontrol sathalarinda bulunan kusur ve eksiklikleri veya IDARE nin uygun gérerek isteyecegi
degisiklik ve diizenlemeleri, IDARE’ye teslim edecektir. YUKLENICI tarafindan bu eksik ve
hatalarin giderilmesi isin siiresi igerisinde degerlendirilecektir.

IDARECE giincellenmesi talep edilecek c¢alismalarin giincellenmesi YUKLENICI
tarafindan herhangi bir siire, hak ve 6deme talep edilmeden yapilacaktir.

7.HAKEDiS ODEMELERI:

Is programi dogrultusunda siirdiiriilen ¢alismalarda Hakedise Konu Is Gruplari igerisinde
teknik sartnamede tanimlanan sekilde tamamlanan is kalemlerine iliskin YUKLENICI nin
IDARE’ye bagvurmasina miiteakip, tamamlanan kismi oraninda Hakedis diizenlenebilir. Bu is
i¢in avans verilmeyecektir.

IDARE, Isin baslangicindan bitimine kadar devam eden siirecte, gerekli goriilmesi
halinde calismalardan bir ya da daha fazlasim1 diger ¢aligmalara re’sen aktarmaya, iptal
etmeye, is gruplarma ait teslim edilen her bir is kalemini uygun gérmeye, teslim edilen is
kaleminin uygun goriilen kismi oraninda 6deme yapmaya, iptal edilecek is kalemlerini is
kapsamindan ¢ikarmaya, yaptirilmayan islerin karsiliginda 6deme yapmamaya re’sen
yetkilidir.

Hakedise konu is gruplarinda yer alan is kalemlerinin is programinda belirtilen tanzim
siirelerinden &nce bitirilmesi halinde erken bitirme primi verilmeyecektir. YUKLENICI bu
konuda hak talebinde bulunamaz.

IDARE, Gerekli gordiigii takdirde veya ilgili Kanunlar geregi, ilgili mercilerin onayimi
isteyebilir. Bu onay mercilerinin isteyebilecegi revizyonlar da YUKLENICI tarafindan yerine
getirilecektir. Bu ilave ¢alismalar neticesinde YUKLENICI ilave iicret talep etmeyecektir.
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Taahhiit konusu is kapsammnda BAKANLIK/Resmi Kurum/BELEDIYE (Belediye
Meclis/Enclimen gibi) onay1 gerektiren is kalemleri onay islemleri tamamlanmadan bitmis is
olarak kabul edilmez.

Hakedise Konu Is Gruplari ve is grubu oranlar1 asagidaki tablodadur.

HAKEDISE KONU IS GRUPLARI

is is . is
ISIN TANIMI KALEMI | GRUBU
GRUBU ORANI | ORANI
(%) (%)
Proje Yonetim/Tamitim Calismalari ve Irtibat Ofisi
Web Sitesi 5
1 Brosiir ve Afis 2 15
Irtibat Ofisi 5
Proje Yonetim Hizmetleri 3
Kentsel Tasarim Projelerinin Hazirlanmasi
Kentsel Tasarim On Projelerinin Hazirlanmasi
2 Kentsel Tasarim Projesinin Hazirlanmasi 20 30
Kentsel Tasarim Projesinin Gorsellestirme Islerinin 10

Yapilmasi

Hak Sahipleriyle Uzlasi ve Sozlesme Yapilmasi

Hak sahipleri ile On Goriisme

Hak sahipleri ile Teklif ve Uzlas1 Goriismeleri

So6zlesme 35

4 Kentsel Tasarim Projesi ile Dagitim Teklif Listelerini 5
Eslestirme Calismalar

5 Kira ve Tasinma Yardim On Listelerinin Olusturulmasi 5
TOPLAM 100

Is bu Teknik Sartname yedi (7) ana madde ve ek’i ile birlikte yirmibir (21) sayfadan
ibarettir.

EKLER;
+ Ek-1 RISKLI ALAN Kroki ve Koordinat Listesi
+ Ek-2 RISKLI ALAN ve PROJE ALANI’'m1 gosteren Hava Fotografi
+ Ek-3 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1
* Ek-4 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan
* EK-5 Personel Bilgi Formu
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Ek-1: RISKLI ALAN Kroki ve Koordinat Listesi

3/4/2013 TARIHLI VE 2013/4576 SAYILI
KARARNAMENIN EKIi

KROKI VE KOORDINAT LISTESI

AYDIN ILI MERKEZ ILCE ILICABASI MAHALLESI
RISKLI ALAN SINIRLARI

=
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Ek-1: RISKLI ALAN Kroki ve Koordinat Listesi

AYDIN ILi MERKEZ ILGE ILICABASI MAHALLESI

RISKLI ALAN KOORDINAT LISTESI

NoktaNo Y X
D1 97619465 4191 32554
e 27628206 419132780
D3 276321 61 4191321 .80
D4 97633989 419131290
D5 . 97640780 419128548
D6 57647116 419125260
D7 576494585 4191231 .39
D8 97662500 419110594
D11 97664335 419101216
Die 57660506 419101901
D13 97652561 419102484
D14 07642591 4191027 41
D13 97629596 419100956
D6 07625731 419101975
D17 9/6298564 419122285
D18 97617946 419130215
091 97670950 419102420
19 937671903 415104035
D10 976701.34 415099817
DATUM : ED 50

PROJEKSIYON : UTM 3

DOB: 33
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Ek-2: RISKLI ALAN ve PROJE ALANI’m gésteren Hava Fotografi

RISKLI ALAN SINIRI

PROJE ALAN SINIRI




Ek-3: Nazim Imar Plani
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Ek-4: Uygulama Imar Plam
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Ek-5: Personel Bilgi Formu

PERSONEL BILGI FORMU
(Proje ekibindeki her Kkisi icin ayr1 ayr1 doldurulacak)

1. Ad1 Soyada:

2.Unvani:

3. Projedeki Gorevi:

4. letisim Bilgileri (Tel, Faks, E-Posta):
5. Niifus Ciizdam Ornegi:

6. Diploma Ornegi:

7. Uye Olunan Mesleki Kuruluslar:

8. Imza yetkisi var ise Imza Sirkiileri:
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