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Tammlar ve TCDD’ye ait Bilgiler

Madde 1

A) Tamimlar:

Bu Sartnamede ihaleye ¢ikan taraf Tiirkiye Cumhuriyeti Devlet Demiryollar1 Isletmesi Genel
Midiirligi adina 3. Bolge Mudiirliigi kisaca (TCDD), s6z konusu tasinmazi kiralamak amaciyla
teklif veren taraf ise kisaca (Istekli) olarak adlandirilmustir.

KAPALI ALAN KiRALAMA SARTNAMESI
(Kapal1 Teklif Usuliine Gore)

B) TCDD'ye Ait Bilgiler:

Adi © TCDD 3.Bblge Midiirliigii
Adresi . Atatiirk Caddesi No. 121 - Alsancak / IZMIR

Telefon Numarasi : 0(232)8304318

Faks Numarasi
Elektronik Posta

Adresi
C) Tasinmazin Kimlik Bilgisi: DiGER BiLGILER:
i . Aydin Sozlesme Siiresi: 3 YIL
flgesi . Efeler Izin Alma Siiresi: 6 AY
Mabhalle veya Koyt : Cumhuriyet
Mevkii -
Pafta No. 17
Ada No. . 6397
Parsel No. 01
Parsel Yiizolgiimii (m?) : 24.881,95
Bina Plan No. :
Kapali alan m? : 868,56 m?
Acik Alan m? * 219.97 m?
Toplam alan m? : 1.088.53 m?
Kullanim Sekli . Degisik Ticari Amac (Kafeterya, Restoran, Bilgi
Teknolojileri, Cagr1 Merkezi, AR-GE)
Imar Durumu " TCDD Alam
KTVKK Serhi
Kiiltiir Bakanlig1 Izmir I
no.lu Kiiltiir ve Tabiat
Varliklar1 Korunmasi
Kurulunun 16/02/1994 Giin
3847 Sayili karariyla Gar
binasi, ambar binasi, ve
Kisithliklar . diger miistemilat binalar1 bu

" parselde yer alan agag
dokusu ile birlikte
korunmak iizere tescil
edilmistir.
03/03/1994yev:966 (sablon:
Kiltiir ve Tabiat
Varliklarinin Belirtilmesi
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D) Tasinmazla ilgili genel sartlar:

Istekli kiralanacak tasinmazin 6zelliklerini ve ¢evresini tetkik ettikten sonra bu ise teklif
verecektir. Istekli teklif vermekle, kiralanacak tasinmazin dzelliklerini ve gevresini tetkik ettigini
kabul ve taahhiit etmis sayilir. Tasinmaz mevcut durumu ile ihale edilecektir. Teslim edilen
tasinmaza iligkin sonradan yapilan itirazlar kabul edilmez. Gerekmesi durumunda TCDD’den izin
almak ve projesini onaylatmak sartiyla yapilacak bakim, onarim vb. masraflar Kiraciya ait
olacaktir.

Tesisin isletmeye acilabilmesi veya Tasinmazin kullanilabilmesi amaciyla gerekli olan
her tiirlii ruhsat ve izinler ilgili Belediyelerinden ve ilgili diger mercilerden Kiraci tarafindan
alinacaktir. Ruhsat ve izinlerin TCDD’ce verilen yukarida belirtilen siire zarfinda
alinamamasi durumunda soézlesme feshedilmis sayillir ve teminat irat kaydedilir. Kiraci
TCDD’den herhangi bir yeni ve ilave hak talebinde bulunamaz. Ancak bu siirede yapilan girisimlere
ragmen izinlerin alinamadig1 ve islemlerin olumlu yonde ilerlediginin belgelenmesi ve TCDD’ce
uygun bulunmasi halinde en fazla ilk verilen izin siiresi kadar ek siire verilebilir.

Izin ve ruhsatlar alinmadan veya ruhsata aykiri olarak bina veya imalat yapilmasi
sozlesmenin fesih ile ilgili islemlerin baslatilmasim gerektirecek olup ayrica bu husus ile ilgili
5237 sayih Tiirk Ceza Kanunun 184. maddesinde ongoriilen tiim sorumluluklar da kiraciya ait
olacaktir.

Ihalenin Konusu, Yeri ve Tarihi

Madde 2

a) Thalenin konusu yukarida kimlik bilgileri, 6zellikleri ve sartlar1 belirtilen, sartname ekKi
planda gosterilen taginmazlar;

e Degisik Ticari Amac (Kafeterya, Restoran, Bilgi Teknolojileri, Cagr1 Merkezi,
AR-GE)

Olarak kullanilmak tizere s6zlesmesinde belirtilen siirelerde kiralanmasi ve bu siire igin teklif ve
kabul edilecek bedelin Kapal1 Teklif Usuliine gore ihale edilmesi isidir.

b) ihale 02.06.2026 giinii, saat 14:00°de TCDD 3.Bélge Miidiirliigii adresinde Tasinmaz
fhale Komisyonu tarafindan yapilacaktir.

TCDD’nin Tabi oldugu Mevzuat

Madde 3

233 sayilt KHK geregince hazirlanan TCDD Ana statiisti ve 31.12.2010 tarih ve 27802 say1li
Resmi Gazetede yayimlanan TCDD Isletmesi Genel Miidiirliigiine Ait Tasinmaz Kira Ydnetmeligi
hiikiimlerine gore bilvasita igletilmek amaci ile kiraciya belirli sartlarla tasinmazin kullanim hakk1
verilecektir.

Thaleye Katilabilme Sarti
Madde 4
Ihaleye katilabilmek icin kanuni ikametgah sahibi olmak, gerekli nitelik ve yeterliligi haiz
olmak, istenilen teminat ve belgeleri vermek zorunludur. Isteklinin sahte veya yaniltic1 belge vererek
thaleye katildigimnin sonradan anlagilmasi halinde, {izerine ihale kalmis olsa bile teklifi gegersiz
sayilir ve gecici teminati irat kaydedilir.
Bu ihaleye yabanci istekli katilabilir. Yerli istekliler lehine fiyat avantaji uygulanmaz
Thalelere Katilamayacak Olanlar
Madde 5
5.1. Asagida belirtilen kisiler dogrudan veya dolayli olarak ihaleye katilamazlar.
a) Ihale islemlerini hazirlamak, yiiriitmek, sonuglandirmak, onaylamak veya denetlemekle
gorevli olanlar,
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b) Bu fikranin (a) bendinde belirtilen kisilerin esleri ile ikinci dereceye kadar ikinci derece
dahil kan ve kayin hisimlari,
c) Bu fikranin (a) ve (b) bentlerinde belirtilen kisilerin ortaklar1 bu kisilerin yonetim
kurullarinda goérevli olmadiklar1 anonim ortakliklar harig,
¢) Kanunlardaki ilgili hiikiimler geregince gegici veya siirekli olarak kamu ihalelerine
katilmaktan yasaklanmis olanlar,
d) ihale konusu isin danigmanlik hizmetleri ile 6n tespit ve degerlendirmesini yapanlar.
5.2 Birinci fikrada belirtilenlerin ihaleye katildiklarinin anlasilmasi halinde teklifleri gecersiz
sayilir ve gecici teminatlari irat kaydedilir.
Thaleye Katilacaklardan Istenecek Belgeler
Madde 6
Ihaleye katilacaklar asagida aciklanan belgeleri vereceklerdir. Belgeleri eksik olan teklifler
gecersiz sayilacaktir.
Teklif Zarfi icerisindeki Belgeler;
6.1) Dis Zarf icerisindeki Belgeler;
A) Isteklinin Gercek Kisi Olmasi1 Halinde:
» Kanuni Tkametgah Belgesi,
= Niifus Ciizdani sureti,
= Noter tasdikli imza sirkiileri,
= Savciliktan iyi hal kagidi (Sabika kaydinin olmasi halinde Mahkeme Karari ile birlikte
verilecektir.),
= Adli sicil kaydmin olup olmadigina dair bilgi ve belgelerin tam ve eksiksiz olarak
verilmesi.
= Esnaf ve Sanatkarlar Odasindan veya Ticaret ve Sanayi Odasindan alinmis faaliyet
belgesi, Kayitli degil ise kaydinin olmadigina dair belge veya taahhiitname,
» [steklinin Vergi Dairesine borcunun olmadigmna veya Vergi Dairesinde kaydi
bulunmadigina ait belge veya taahhiitname,
» [steklinin Sosyal Giivenlik Kurumuna borcu olmadigina veya Sosyal Giivenlik
Kurumunda kaydi bulunmadigina dair belge veya taahhiitname.
= Gegici teminat bedelinin 6dendigine dair gecici teminat makbuzu ya da teminat
mektubu,
= [steklilerin  vekaleten temsil edilmesi halinde, vekilin Noter tasdikli
vekaletnameleri, imza sirkiileri ve Niifus Ciizdan sureti,
= Tiirkiye’deki tebligat adresi (Sartname eki 6rnegine gore),
= Sartname satisina ait TCDD vezne makbuzunun asl veya fotokopisi,
» Sartname eki Ozel Sartlarda (olmasi durumunda) istenilen belgelerin verilmesi ve
kosullarin saglanmasi,
B) Isteklilerin Tiizel Kisilik Olmas1 Halinde:
e Ticaret Sicil Gazetesi, Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan ortaklik ve sermaye
durumlarinin ihalenin yapildig: tarihte gecerliligini korudugunu belirtir belge,
o Tiizel kisilige ait ihalenin yapildig1 yil icerisinde halen faaliyette bulunduguna dair
Ticaret ve Sanayi Odasina ait kayit belgesinin asli veya ayn1 odadan alinmis ihalenin
yapildig1 y1l vizesini igeren kimlik karti,
e Tiizel kisilik adina ihaleye istirak edenlerin bu isle ilgili imza sirkiileri ve Niifus
Clizdan sureti,
e Tiizel kisiligin son doneme ait vergi beyannamelerinde beyan edilen gelir ve kurumlar
vergilerinin, 6dendigine ve borcunun olmadigma dair ilgili Vergi Dairesinden ve
SGK’dan (Sosyal Giivenlik Kurumu) borcunun bulunmadigina dair belge veya
taahhiitname.
e Gegici teminat bedelinin 6dendigine dair gecici teminat makbuzu ya da teminat
mektubu,
o [steklilerin  vekaleten temsil edilmesi halinde, vekilin Noter tasdikli
vekaletnameleri, imza sirkiileri ve Niifus Ciizdan sureti,
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e Tiirkiye’deki tebligat adresi (Sartname eki 6rnegine gore),

e Sartname satigina ait TCDD vezne makbuzunun asli veya fotokopisi,

e Sartname eki Ozel Sartlarda (olmasi durumunda) istenilen belgelerin verilmesi ve
kosullarin saglanmasi,

C) isteklilerin Ortak Girisim Olmas1 Halinde:

= Ortak girisimi olusturan gercek kisi veya tiizel kisi olma durumlarina gore her birinin
Bu maddenin A ve B bentlerindeki esaslara gore temin edecekleri belgeler ve Sartname
eki drnege uygun olarak hazirlanmis ve tescil edilmis ortakliga ait sdzlesme.

A, B, C bentlerinde istenilen belgelerin tiimiiniin aranan sartlara haiz olarak “ihale tarihinden
onceki 3 ay i¢inde alinmig” asillar1 veya Noter tasdikli suretleri olmasi zorunludur.

Taahhiitname veren isteklilerden ihaleyi kazanan istekliden ilgili Kurumlardan, kaydi veya
borcu olmadigina dair belge getirmesi istenecek olup TCDD tarafindan belirtilen siire igerisinde bu
belgeleri getirmeyen veya taahhiidiiniin gegerli olmadigi tespit edilen isteklinin gegici teminati irat
kaydedilecektir. (En avantajli birinci teklif sahibi ile s6zlesme yapilamamasi halinde ihale en
avantajl ikinci teklif sahibine verilmesi hususu Onay belgesinde belirtilmis ise) ihalede en yiiksek
teklifi veren 2. istekliden s6z konusu belgeler istenecek istenilen belgelerin 2. istekli tarafindan da
getirilememesi durumunda onun da teminat1 irat kaydedilecek ve ihale iptal edilecektir.

6.2) i¢c Zarf icerisindeki Belgeler;

1-Teklif Mektubu,

Tahmini Bedel, Gecici ve Kesin Teminat Miktar: ve Sartlar:

Madde- 7

1) Muhammen bedel, AYLIK KDV Hari¢ 117.000,00 TL. dir.

2) Gegici teminat 60.000,00 TL. dir. ihale giinii 02.06.2026 saat 12:00°a kadar TCDD 3.
Bolge Miidiirliigii Alsancak veznesine yatirilmasi zorunludur. Gegici teminat mektubu en az 1 yil
stireli olacaktir.

3) Kira teminat1 (Kesin teminat) aylik kira bedelinin {i¢ katindan az olmamak iizere ve devam
eden sozlesmelerde 3 yilda bir giincellestirilir. Kiralama siiresince alinacak teminatin

Mektup olarak verilmesi durumunda teminat mektubu siiresiz olacaktir.

Sermaye yapisi 1 (bir) yillik kira degerinin altinda olan sirketlerle yapilacak sozlesmelerde,
tim sirket ortaklarinin kirac1 ve kefil sifatiyla miiteselsilden sorumlu olmalar1 sonucunu doguracak
sekilde imzalar1 alinacak veya 1 yillik tutar karsiliginda teminat alinacaktir.

4) Teminat olarak kabul edilecek degerler

(1) Gegici veya kesin teminat olarak kabul edilecek degerler agagida gosterilmistir.

a) Tedaviildeki Tiirk Parasi,

b) Bankalar ve 6zel finans kurumlarinin verecekleri teminat mektuplari,

c¢) Hazine Miistesarliginca ihra¢ edilen Devlet i¢ bor¢lanma senetleri veya bu senetler
yerine diizenlenen belgeler.

(2) Bankalarca ve 0zel finans kurumlarinca verilen teminat mektuplar1 disindaki
teminatlarin istekliler tarafindan Idare banka hesabina veya veznesine yatirilmasi zorunlu olup,
bunlar komisyonlarca teslim alinamaz.

(3) Her ne suretle olursa olsun Idare tarafindan alinan teminatlar haczedilemez ve
izerine ihtiyati tedbir konulamaz.

Tekliflerin Teslim Edilecegi Yer, Tarih ve Saat

Madde- 8

Hazirlanan belgeler Ihale giinii  02.06.2026 saat 12:00’a kadar Tasinmaz hale
Komisyonuna (ihale Komisyonuna iletilmek iizere 3.Bolge Emlak Servis Miidiirliigiine)
verilmis olacaktir. Posta ile gdnderilecek tekliflerin yukarida belirtilen saate kadar Tasinmaz Thale
Komisyonuna ulagmas1 sarttir. Belirtilen saatten sonra gelen teklifler degerlendirme dis1
birakilacaktir. Teklif sahibi komisyonda hazir bulunmadig: takdirde Posta ile gonderilen teklif son ve
kesin teklif olarak kabul edilir.

Ihale sirasinda hazir bulunmayan veya noterden tasdikli vekaletnameyi haiz bir vekil
gondermeyen istekliler, ihalenin yapilis tarzina ve sonucuna itiraz edemezler.
Saat ayarlarinda TRT Ulusal saati baz alinir.
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Sartname ve eklerinde degisiklik halinde ilan

Madde -9

[lan yapildiktan sonra sartname ve eklerinde degisiklik yapilmamasi esastir. Ancak, degisiklik
yapilmas1 zorunlu olursa, bunu gerektiren sebep ve zorunluluklar bir tutanakla tespit edilerek onceki
ilanlar gegersiz sayilir ve makul bir siire ertelendikten sonra yeni bir ihale tarihi belirlenerek ilan
olunur. Sartnameyi almis olan isteklilere ayrica duyuru yapilip degisen sartname bedelsiz verilir.

Tekliflerin Hazirlanmasi, A¢ilmasi ve Degerlendirilmesi

Madde- 10

10.1 Tekliflerin Hazirlanmasi:

Istekli teklifini hazirlarken sézlesme taslaginda ozellikleri acikca belirtilen tasinmazin
durumunu dikkate alacaktir. Verilen teklif herhangi bir sebeple geri alinamaz veya ek teklif
kabul edilmez. Istekli teklifini vermekle tasinmazi gormiis, yerin mevsim, iklim, isletmecilikle
ilgili her tiirlii uygulama kosullarini, c¢evrenin ozelliklerini tetkik etmis, ihale dosyasi
icerigindeki belgeleri incelemis, TCDD disindaki ilgili Kurum ve Kuruluslardan on bilgileri
almis ve tiim ihale sartlarim kabul etmis sayilir. Sonradan bu hususlarda yapilan itirazlar
kabul edilmeyecek ve miicbir sebep olarak sayilmayacaktir.

Kapal teklif alma yonteminde teklifler yazihh olarak yapilir. Teklif mektubu bir zarfa
konulup kapatildiktan sonra zarfin iizerine isteklinin adi, soyadi ve tebligata esas olarak
gosterecegi acik adresi yazihir. Zarfin yapistirilan yeri istekli tarafindan imzalanir veya
miihiirlenir. Bu zarf gecici teminata ait alind1 veya banka teminat mektubu ve istenilen diger
belgelerle birlikte ikinci bir zarfa konularak kapatilir. Dis zarfin iizerine isteklinin adi ve
soyadi ile acik adresi ve teklifin hangi ise ait oldugu yazilir.

Teklif mektuplarimin istekli tarafindan imzalanmasi1 ve bu mektuplarda sartname ve
eklerinin tamamen okunup kabul edildiginin belirtilmesi, teklif edilen fiyatin rakam ve yaz ile
acik olarak yazilmasi zorunludur. Bunlardan herhangi birine uygun olmayan veya iizerinde
kazinti, silinti veya diizeltme bulunan teklifler reddolunarak, ihale dis1 birakilir.

10.2 Dis_ zarflarin acilmasi;

Tekliflerin acilma saati gelince, kag teklif verilmis oldugu bir tutanakla belirtildikten sonra dis
zarflar hazir bulunan istekliler onilinde alinis sirasina gore agilarak, istenilen belgelerin ve gegici
teminatin tam olarak verilmis olup olmadigi aranir. Dis zarfin iizerindeki alindi sira numarasi i¢
zarfin lizerine de yazilir.

Belgeleri ile teminat1 usuliine uygun ve tam olmayan isteklilerin teklif mektubunu tasiyan i¢
zarflar1 agilmayarak baskaca isleme konulmadan, diger belgelerle birlikte kendilerine veya
vekillerine iade olunur. Bunlar ihaleye katilamazlar. Bu isteklilerin ihaleye alinmama ve teklif
mektuplarinin agilmama sebebi kararda belirtilir.

10.3 I¢ zarflarin acilmasi ve son tekliflerin alinmasi

1) Teklif mektuplarini tasiyan i¢ zarflar agilmadan 6nce, ihaleye katilacaklardan bagkasi ihale
odasindan ¢ikarilir. Bundan sonra zarflar numara sirasi ile agilarak, teklifler komisyon bagkani
tarafindan okunur veya okutulur ve bir listesi yapilir. Bu liste komisyon baskani ve iiyeleri tarafindan
imzalanir.

(2) Sartnameye uymayan veya baska sartlar tagiyan veya 10.1.maddesinin ikinci fikrasi
hiikmiine uygun olmayan teklif mektuplari kabul edilmez.

(3) Kapali teklif usulii ile yapilan artirma ihalelerinde; gegerli en yiiksek teklifin altinda
olmamak iizere, oturumda hazir bulunan isteklilerden sozlii veya yazili teklif alinmak suretiyle ihale
sonuclandirilir.

(4) Ancak, gecerli_teklif sayisimin_iicten fazla olmasi durumunda bu islem, gecerli en
yiiksek teklif iizerinden, oturumda hazir bulunan en yiiksek ii¢ teklif sahibi isteklivle, bu ii¢
teklif ile aym olan birden fazla teklifin bulunmasi _halinde ise bu istekliler dahil edilmek
suretiyle yapilir.

(5) Komisyon, uygun gordiigii her asamada oturumda hazir bulunan isteklilerden yazili son
tekliflerini alarak ihaleyi sonug¢landirabilir. Bu husus, ihale komisyonunca ikinci bir tutanakla tespit
edilir.

(6) Tekliflerin gecerlilik siiresi ihale tarihinden itibaren 120 (yiiz yirmi) takvim giiniidiir.
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Thale Sonucunun Karara Baglanmasi
Madde -11
Sozlii veya yazili son teklifler alindiktan sonra; 10.3 ncu madde geregince kabul edilen
teklifler incelenerek;

a) Thalenin yapildig1, ancak ihale yetkilisinin onayina bagh kaldigi,

b) Tekliflerin daha ayrintili bir sekilde incelenmesi i¢in siireye ihtiya¢ duyuldugu ve
sartnamelerde daha uzun bir siire 6ngoriilmemis ise ihalenin on bes giinii gegmemek iizere baska bir
giine birakildigi,

c) Thalenin yapilmadig1, hususlarindan birine karar verilir ve bu husus gerekgeli bir karar veya
karar Ozeti halinde yazilarak, komisyon baskan ve iiyeleri tarafindan imzalanir ve durum hazir
bulunanlara bildirilir.

Thale kararlarinin onay veya iptal edilmesi

Madde 12 —

Thale yetkilisi, karar tarihini izleyen yirmi is giinii icinde ihale kararim onaylar veya
iptal eder. Thale yetkilisinin Y&netim Kurulu olmasi halinde bu siireye yirmi bes is giinii ilave edilir.
Thale yetkilisince karar iptal edilirse ihale hiikiimsiiz sayilir.

Kesinlesen ihale kararlarimin bildirilmesi

Madde -13

Ihale yetkilisince onaylanan ihale kararlar1, onaylandig1 giinden itibaren en ge¢ on bes isgiinii
icinde, lizerine ihale yapilana veya vekiline, imzas1 alinmak suretiyle bildirilir veya iadeli taahhiitlii
mektupla tebligat adresine postalanir. Mektubun postaya verilmesini takip eden yedinci giin, kararin
istekliye teblig tarihi sayilir.

Thale kararlarinin ihale yetkilisince iptal edilmesi halinde de, durum istekliye aym sekilde
bildirilir.

Idarenin ihaleyi yapip yapmamakta serbest olmasi

Madde- 14

TCDD nin gerekli gordiigii hallerde ihale giin veya saatinden once ihale iptal edilebilir.

Ihalenin iptal edilmesi halinde, verilmis olan biitiin teklifler reddedilmis sayihr ve bu
teklifler acilmaksizin isteklilere iade edilir. Thalenin iptal edilmesi nedeniyle istekliler TCDD
den herhangi bir hak talebinde bulunamaz.

Sozlesme yapilmasinda isteklinin gorev ve sorumlulugu

Madde -15

Istekli; 12.nci maddeye gére onaylanan ihale kararmin bildirilmesini izleyen giinden itibaren
bes is giinii icinde gegici teminati kesin teminata ¢evirerek gerekli hallerde noterlikge tasdik edilmis
sozlesmeyi, idareye vermek zorundadir. Belirtilen siirede sozlesmeyi imzalamadigi ve belirtilen
diger hususlar1 yerine getirmedigi takdirde protesto ¢ekmeye ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin
ilgili ile s6zlesme yapilmasina ait karar bozulur.

En avantajl birinci teklif sahibi ile sozlesme yapilamamasi halinde ihale en avantajli ikinci
teklif sahibine verilecek olup, Takip eden 7 (Yedi) takvim giinii igerisinde ikinci en iyi teklif sahibi
s6zlesme yapmak iizere davet edilir. Ayni1 islemler ikinci Istekli i¢in de uygulanir.

Gegici teminat asagidaki hallerde iade edilir:
Madde-16

a) Uzerinde ihale kalan istekli ile ekonomik agidan en uygun ikinci teklif sahibi istekliye ait
teminat mektuplar1 ihaleden sonra tutulur, mali isler birimlerine teslim edilir. Diger isteklilere ait
teminatlar ise iade edilir.

b) Uzerinde ihale kalan isteklinin gecici teminati; ihale sonucu diizenlenecek sdzlesmelerde
gerekli olan kesin teminatin verilip s6zlesmenin imzalanmasi halinde iade edilir.

c) Ekonomik agidan en uygun ikinci teklif sahibine ait gecici teminat; iizerinde ihale kalan
isteklinin, thale sonucu diizenlenecek sozlesmelerde gerekli olan kesin teminati verip sdzlesmeyi
imzalamasi halinde iade edilir.

(d) Her ne suretle olursa olsun Idare tarafindan alinan teminatlar haczedilemez ve iizerine
ihtiyati tedbir konulamaz.
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Isletme Ruhsatinin Alinmasi, Yer Teslimi

Madde- 17

Tesisin Isletmeye agilabilmesi icin veya Tasinmazin kullanilabilmesi ile tasimnmaz iizerinde
kiracinin miiracaati ve TCDD’nin onayi ile yapilabilecek gegici, kalici tesisler i¢in gerekli olan her
tiirlii ruhsat ve izinler ilgili Belediyelerinden ve diger mercilerden kiraci tarafindan alinacaktir.

Kira bedeli yer teslimi ile baslar. idarenin tasmmmazi kullanimi kisitlandigindan dolayr yer
teslimine kadar gececek siirede aylik kira bedelinin ylizde yirmisi oraninda bedel alinir. Yer
tesliminden once olusacak kisitlilik bedelinin tamami sézlesme imza tarihinden 6nce nakden alinir.
Izin ve ruhsatlar igin verilen toplam siirenin hitaminda izin ve ruhsatlarin almmamasi halinde
sozlesme TCDD’ce herhangi bir bildirime gerek kalmaksizin tek tarafli olarak feshedilir ve teminat
irat kaydedilir.

Izin ve ruhsat islemlerinin tamamlanmasini miiteakip ve TCDD’ye bu sozlesme
kapsamindaki isle ilgili herhangi bir borcu olmamasi durumunda en ge¢ 15 takvim giinii igerisinde
TCDD’ce yer teslimi yapilacaktir. Sozlesme yapilip gerekli izinlerin alinmasindan sonra kiraci
kiralanan belirtilen siirede teslim almaya yanagmadigi takdirde bu durum tutanakla tespit edilerek,
sozlesme feshedilir ve varsa Odemeleri ile birlikte teminati irat kaydedilir. Tasinmaz teslim
alindiktan sonra sdzlesmenin bitiminden 6nce TCDD’den izin alinmadan terk edildigi takdirde,
TCDD kiralanant sozlesme kapsaminda kullanmaya hazir bulundurmus sayilacagindan kiraci,
s6zlesme donemi sonuna kadar kira bedelinin tamamini1 6demekle yiikiimliidiir. Ancak bu takdirde
TCDD elde edecegi fayday: kiracinin borcuna mahsup etmek {izere, tasinmazi geri kalan siire i¢in
yeniden ihale ederek baskasina kiralamaya yetkilidir. Yeniden yapilacak ihale sonucunda TCDD
dogacak zarar1 hiikmen tahsil edecektir.

Isletme Sirasinda Uygulanacak Hiikiimler

Madde-18

Kiraci taginmazi sdzlesme hiikiimleri dogrultusunda kullanmak zorundadir. TCDD’den yazili
izin almmadan tadilat ve 15 degisikligi yapilamaz, devredemez, verilen sahanin disinda yer
kullanilamaz. Kiraci, kiraladig: yerle ilgili olarak, niteligine gore saglik ve hijyen sartlariyla ilgili
genel mevzuata uygun hareket etmek zorundadir.

Kiraciligin sona ermesi halinde kiraci taginmazi teslim aldigi sekilde tutanakla teslim
edecektir. Eger tasinmaz alindig1 sekilde teslim edilmez ise tasinmazin eski haline getirilmesi i¢in
TCDD tarafindan yapilacak her tiirlii masraflar kiracidan tahsil edilir. Ancak TCDD’nin talep etmesi
veya kiracinin yazili olarak teklif etmesi durumunda ve TCDD’nin uygun bulmas: halinde, kiraci
tarafindan yapilan tiim imalat ve tadilatlar hicbir bedel ve hak talep edilmeksizin TCDD’ye
birakilacaktir.

Tasinmaza TCDD’nin ihtiyac Duyma Hali

Madde-19

Istekli ihaleye teklif vermekle kiralayacagi alana TCDD’nin isletme ve idari hizmetleri
acisindan ihtiya¢c hasil oldugu takdirde veya kiralanan alana, yapilacak yeni bir diizenleme
dogrultusunda ingaat, esashi tamir vb. yapilarak degerlendirmesi gerektiginde, sdzlesme siiresinin
sona ermesi beklenilmeden TCDD’nin yazili ihtarina miiteakip en ge¢ 30 (otuz) giin icerisinde
tamamen “ihtilafsiz ve nizas1z” tahliye etmek zorunda oldugunu bilerek talepte bulundugunu kabul
ve taahhiit etmis sayilir.

Ihtilaflar Halinde Yetkili Merci

Madde-20

Bu ihale ile ve/veya ihale konusu isle ilgili anlagsmazliklarin ¢6ziimiinde, her tiirlii dava ve
icra takiplerinde IZMIR Mahkemeleri ve Icra Daireleri yetkilidir.

Ihaleye katilacak her Istekli yukaridaki genel sartlarla, kira sdzlesmesine konulmus sartlari
okumus ve kabul etmis sayilir.

Ozel Sartlar
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Madde-21

1-Ihaleye katilan istekliler arasinda en vyiiksek teklifi veren 1. istekli ile sdzlesme
imzalanacak,1.isteklinin sdzlesme imzalamaya gelmemesi halinde gegici teminati irat kaydedilerek
Ihale Komisyonunca uygun goriilmesi halinde 2. istekli ile sézlesme imzalanacak, ikinci isteklinin de
sozlesmeye gelmemesi halinde ilgilinin de gegici teminati irat kaydedilecektir.

2-Thaleye tek katilim olmasi halinde Yonetmeligin 48/1 (c) maddesine gore pazarlik usuliine
gegilecektir.

3-Ilgili Kurum ve Kuruluslardan her tiirlii izin ve ruhsatin ilgilisi tarafindan alinacak, bunlar
icin 6 ay stire verilecek, bu slirede gerekli izinlerin alinamamasi halinde, islemlerin olumlu yonde
ilerlemesi ve TCDD’nin uygun gérmesi halinde en fazla ilk siire kadar ek izin siiresi verilecek ve bu
donemler i¢in 6n sozlesme imzalanacak ve kira bedelinin %20 si pesin tahsil edilecektir. Siire
sonunda gerekli izin ve ruhsatlarin alinamamasi halinde alinan teminat irat kaydedilecektir.

4- Thalede teklif edilen bedel 2026 (31.12.2026) yili icin gecerli olup, sonraki yillarin kira
bedeli ise kira bedelinin sézlesme dénemi icerisinde her yil, bir énceki kira yihmin TUFE’ deki
on iki aylik ortalamalara gore degisim orani ile Kiralanan verin durumu, cevredeki gelismeler
ve cevre emsal kira bedelleri” dikkate alinarak arttirilacaktir.

-Sozlesme imzalanmasina miiteakip ilerleyen donemlerde, tasinmaz Kira bedeli; 5 yilda
bir rayic bedele cikarilacaktir. Bu hususta kiracidan taahhiit alinacak, Kapah Alan Sozlesmesi
ozel hiikiimler bashgi altinda belirtilecektir.

5-Her tiirlii izinler, yapilacak diizenlemeler ile her tiirlii bakim, onarim, elektrik, su, 1sinma,
masraflar kiraciya ait olacaktir.

6-Can ve mal giivenligi i¢in gerekli her tiirlii emniyet tedbirleri kiraci tarafindan alinacak,
gerekirse tasinmazin etrafi ek ihata ile kapatilacak ve her tiirlii masraflar kiraciya ait olacaktir.

7-Kiralanan alanda Tesekkiiliimiiz faaliyetlerini engelleyecek iiretim, imalat ve ticari faaliyet
olabilecek hicbir girisimde bulunulmayacaktir.

8-828 Numarali Tamimde belirtilen demiryolu koridor genislikleri ve gilivenlik mesafeleri ile
Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’nin 18.06.2014 Tarihli ve TS 11939/T2 sayili mecburi Standart
Tebligine gore yanici, patlayici maddeler ve can ve mal gilivenligi agisindan tehlike olusturacak
tesislerde demiryolu emniyeti agisindan gerekli giivenlik mesafelerine uyulmasi1 ve bu dogrultuda
gerekli emniyet ve giivenlik tedbirleri kiraci tarafindan alinacaktir, gerekli ihatalar kiraci tarafindan
yapilacaktir.

9-Tesekkiiliimiiziin ihtiyact veya tasinmazin yeniden diizenlenmesi, degerlendirilmesi veya
satis1 s0z konusu oldugunda, yapilacak tebligata miiteakip en ge¢ 2 ay icerisinde herhangi bir hak
talebinde bulunulmadan taginmaz sartsiz ve nizasiz tahliye edilecektir.

10-Kiralayan tarafindan 868,56 mZ.lik kapali alan i¢in yangin, yildirim, infilak, dogal afetler
vb. nedenler dolayisiyla olusacak zararlara karst TCDD nam ve hesabina rayi¢ kiymetler {izerinden
(ALL-RISK) sigorta yaptirilmas1 zorunlu olup, sigortayt TCDD’nin yaptirmasi halinde bedeli Kiraci
tarafindan %50 fazlas1 ile TCDD’ ye 6denecektir.

11-Taginmazin bulundugu parselin tescilli parsel olmasi nedeniyle agik ve kapali alan
tasinmazlarda yapilabilecek her tiirlii insai-fiziki miidahale 6ncesi Bolgemizin onay1 ve ilgili Kiiltiir

Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulundan izin alinacaktir.

12-Alkollii igecek satist ve servisi yapilmayacaktir.
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13-Taginmazlar lizerine yapilan diizenlemeler kira siiresi sonunda Tesekkiiliimiize birakilacak
ve bu konuda herhangi bir hak talebinde bulunulmayacaktir.

14- Tasimmaz lzerinde yapilacak imalat projesi Oncelikli olarak Tesekkiiliimiiz onayina
sunulacak, gerekli izin ve ruhsatlar ilgili kurum ve kuruluslardan (Belediye, KVKK vb.) kiraci
tarafindan aliacaktir.

EKLER:

1- Plan

2- 1 adet 6n izin sdzlesmesi drnegi

3- 1 Adet sozlesme Ornegi

4- 1 adet teklif mektubu belgesi 6rnegi,

5- 1 adet yer gorme belgesi 6rnegi

6- 1 adet tebligat adresi belgesi 6rnegi

7- 1 adet gecici banka teminat mektubu 6rnegi
8- 1 adet ortak girisim belgesi drnegi

9- 1 adet teklif zarf1 6rnegi
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