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TCDD

Madde-1 Taraflar :

Bir tarafta Turkiye Cumhuriyeti Devlet Demiryollari isletmesi Genel Mudirligi izmir 3.Bélge
Madarlaga ile dider tarafta...........coooiiii arasinda asagida ozellikleri
belirtilen tasinmazin, kiralanmasi igin bu s6zlesme yapilmistir.

Bu s6zlesmede Tlrkiye Cumhuriyeti Devlet Demiryollari isletmesi Genel Miidirligu izmir 3.Bélge
Mudirlagi kisaca “TCDD” ve diger tarafta, “ KIRACI ” olarak ifade edilmistir.

Madde-2 : S6zlesmenin Konusu:

Bu s6zlesme ile mulkiyeti ve tasarrufu TCDD ‘ye ait olan asagida dzellikleri belirtilen ve sézlesme eki
planda gésterilen tasinmaz, asagida belirtilen sartlarla kiralanmig, olup bu sézlesme
hiakUmlerini taraflar pesinen kabul ederler.

KAPALI ALAN KiRA SOZLESMESI

TASINMAZIN SOZLESMENIN
ili Aydin Baslangig Tarihi *
iicesi Efeler Bitis Tarihi *
Mahalle / Kby Cumhuriyet Aylik Kira Bedeli (KDV Harig) *
Pafta No 17 Odeme Sekli AY
Plan No - Kesin Teminat Tutari Kira bedelinin 6 kati
Ada No 6397 Kira Bedelinin | T.Vakiflar Bankasi IZMIiR Kurumsal Sb.
Parsel No 1 Odenecegi Yer | (IBAN) TR93 0001 5001 5800 7296 8513 98
Parsel Yuzolcimi | 24.881,95 m? Kapali Alan (m?) 868,56 m?
imar Durumu TCDD Alan Acik Alan (m?) 219,97 m?
Toplam Alan (m?) 1.088,53 m?
Kiiltiir Bakanlig Ruhsat ve izin alma siresi 6 ay

Izmir 11 no.lu Kiiltiir
ve Tabiat Varliklari
Korunmasi
Kurulunun
16/02/1994 Giin 3847
Sayil1 karartyla Gar
binasi, ambar binasi,
ve diger miistemilat
binalar1 bu parselde
yer alan aga¢ dokusu
ile birlikte korunmak
lizere tescil
edilmistir.
03/03/1994yev:966
(sablon: Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarinin
Belirtilmesi(1. Ve 2.
Grup- Hargtan
Muaf))

Tasinmaz Uzerindeki

Kisithhk ve Serhler Kullanim

Sekli

Degisik Ticari Amagh [Kafeterya, Restoran, Bilgi
Teknolojileri, Cagr1 Merkezi, AR-GE]

Madde-3 : Yer Teslimi :

a)TCDD tarafindan yerin teslim edilmesi

Sézlesmenin, Kiraci tarafindan imzalanmasini ve yukarida belirtilen izin slresinde gerekli ruhsat ve
izinlerin alinmasini muteakip TCDD ’ye bu s6zlesme kapsamindaki isle ilgili herhangi bir borcu olmamasi
durumunda en geg¢ 15 gun icerisinde taraflarca imzalanan bir tutanakla yer teslimi yapilacaktir. Gerekli ruhsat
ve izinler alinmadan yer teslimi yapilmayacaktir.

Sdzlesme yapilip kiraci kiralanani belirtilen surede teslim almaya yanasmadidi veya teslim aldiktan
sonra sdzlesmenin bitiminden dnce terk ettigi takdirde, TCDD kiralanani s6zlesme kapsaminda kullanmaya
hazir bulundurmus sayilacagindan Kiracl, s6zlesme dénemi sonuna kadar kira bedelinin tamamini 6demekle
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yukamladur. Ancak bu takdirde TCDD elde edecegi faydayi Kiracinin borcuna mahsup etmek Uzere,
tasinmazi geri kalan slre i¢in yeniden ihaleye ¢ikarak baskasina kiralamaya yetkilidir. Yeniden yapilacak
ihale sonucunda TCDD dogacak zarari Kiracidan hilkmen tahsil edecektir.

b) Tagsinmazin TCDD ’ye teslim edilmesi

Sozlesme silresinin sona ermesinde veya sdzlesme slresi sona ermeden fesih halinde kiraci teslim
aldigi tasinmazi 11. maddede belirtildigi sekilde TCDD’ye teslim eder. S6zlesme feshedildigi halde kiracinin
yeri teslim etmemesi durumunda yasalarin 6ngoérdigu ¢ergevede tasinmazin teslim alinmasina mani bir
durum yoksa idarece tek tarafli teslim alinir. Mani teskil eden durumlarla ilgili idarenin yapmis oldugu
masraflari ddeyecegini kiraci kabul ve taahhit eder.

Madde-4 : Odeme Sekli :

4-1 Kira bedeli yer teslimi ile baslar. TCDD ’nin taginmazi kullanimi kisitlandigindan dolayi yer teslimine kadar
gececek surede aylik kira bedelinin yuzde yirmisi oraninda bedel alinir. Yer tesliminden 6nce olusacak
kisithlik bedelinin tamami sézlesme imza tarihinden énce nakden alinir. izin ve ruhsatlarin belirlenen tarihnten
once alinip yer teslimi yapilarak islemlere baglaniimasi halinde bu tarihten itibaren kira bedeli tam olarak
alinmaya baslanir. Kiraci tarafindan, kira baslangic tarihinden itibaren yukarida belirtilen kira bedeli KDV .si
ile birlikte, aylik ve pesin olarak her ayin en ge¢ 7. (yedinci) glini saat 15.30’ a kadar, kiranin yillik 6denmesi
durumunda ise kira bedelinin tamami yer teslim tarihinde pesin olarak kiraci tarafindan sézlesmenin 2.
maddesinde belirtilen ddeme yerine makbuz karsiliyi édenecektir. Kiranin AYLIK édenmesi durumunda ilk
ayin kira bedeli yer teslim tarihi esas alinarak 6édenecektir. Kiraci belirlenen sure igerisinde 6demeyi yapmaz
ise sdzlesmenin 11. maddesi hukumleri uygulanir.

4.2. Kira bedelinin 6denmesinde gecikme oldugu takdirde, kiracidan gecikme zammi baslangicinin son
6deme tarihinin ertesi gun olan 8._gunden baslayarak gecikmenin her bir gunu igin kiranin yatirildigi gine
kadar, 6183 sayili Kanunun 51. maddesindeki amme alacaklarina uygulanan gunlik oran tzerinden gecikme
zammi KDV’si ile birlikte tahakkuk ettirilerek, TCDD alacagi olarak tahsil edilir.

Madde-5 : Kesin Teminat :

Kiraci, kendisine teslim edilen tagsinmazda kéti kullanma neticesinde meydana gelecek hasar ve
zarara veya herhangi bir nedenle TCDD ’ye karsi dogacak borcuna karsilik, s6zlesme suresinde aylik kira
bedelinin ¢ katindan az olmamak uzere (kira bedelinin 6 kati) teminat olarak s6zlesmenin imzalanmasi
sirasinda yatirmis olacaktir. Teminat Bedeli t¢ yilda bir glncellestiriliecek olup, teminatin mektup olarak
verilmesi durumunda teminat mektubu suresiz olacaktir.

Madde-6 : Kesin Teminatin iadesi :

Kesin teminat, taahhidin, s6zlesme ve sartname hikuUmlerine uygun bigimde yerine getirildigi ve
Kiracinin bu isten dolayr TCDD ’ye ve ilgili diger kurumlara herhangi bir borcunun olmadigi, kiralanan
tasinmazda her hangi bir hasar ve zararin meydana gelmedigi belirlendikten sonra iade edilir.

Kiracinin her hangi bir nedenle borcu dogmus ise bu miktar teminattan kesilir. Teminat miktar1 kiracinin
meydana getirdigi borglara ve hasar bedeline yetmez ise eksik kalan kisim kiracidan talep edilir.

Madde-7 : Kiraciya Ait Masraflar :

7-1) Kiraci, taginmazin kullanim amacina uygun olarak yapacagi her tarla masrafi kargilamak zorundadir. Bu
konuda higbir sekilde TCDD ’den herhangi bir talepte bulunamaz. Kiralanan tasinmaz ve eklentilerinde, sarf
olunacak elektrik, su, dogalgaz, kalorifer vb. giderler tamamen kiraciya aittir. Elektrik, su ve dogalgaz saatleri
kiraci tarafindan taktirilacaktir.

7-2) Kiraci, tasinmazin elektrik, su, dogalgaz, kalorifer vb. ilgili hizmetlerini TCDD sebekesinden karsilamasi
durumunda, bu hizmetlere iliskin TCDD mevzuatina gore yillara sair belirlenen tarifelere uygun olarak tcretler
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tahakkuk ettirilir ve kiracidan tahsil edilir. Bu Ucretin yedi gun igerisinde 6édenmemesi halinde. TCDD
kiralanana verdigi elektrik, su, dogalgaz, kalorifer vb. kesmeye yetkili olup, gecikilen stre i¢in, TCDD ’ce
belirlenen oranda glnlik gecikme faizi alinir.

7-3) TCDD ’den izin almak suretiyle tasinmaza, s6zlesme gayesi veya istigal konusu disindaki konulacak
reklamlardan ayrica TCDD reklam tarifesi uyarinca bedel alinir.

7-4) Bu s6zlesmenin tasdikine iliskin noter, harg vb. ile Kiralanan tasinmaz ve eklentilerinde ¢alisacak olan
tim personelin Ucret, maas vb. gibi bilcimle hak edisleri, vergi, sigorta primleri, calisanlarla ilgili diger
yukumlulikler ve kiraciliktan dogan, her tirli vergi, ¢evre temizlik vergisi, KDV bedelleri, her tlirli resim ve
harclara iliskin masraflari kiraciya aittir.

7-5) Belediye ve ilgili Kurumlarin verecegdi her tirlG cezalarin sorumlulugu ve ifasi kiraciya aittir.

7-6) Gerekmesi ve TCDD 'ce istenmesi halinde tasinmaz, tasitlarin ve yayalarin seyruseferlerine engel teskil
etmeyecek sekilde ihata altina alinacaktir. Ihatanin yapim masraflari kiraciya aittir.

Madde-8 : TCDD ’ye Ait Masraflar :

Kullanma hakki verilen tasinmazin Emlak Vergisi TCDD ’ye aittir.

Madde-9 : Kiraya Verilen Tasinmazin Kullanim Hakki :

Kiraciya tahsis edilen yerin kullanma hakki kiracinin kendisine aittir. Taginmaz bu sézlesme
hikimlerine uygun sekilde kullanilacaktir. TCDD ’nin yazili izni olmadan tagsinmazi tamamen veya
kismen bedelsiz dahi olsa baskalarina (Resmi Kuruluslar dahil) devredemez, yanina ortak alamaz,
sirketlegsemez, ve taginmazin alt birimlerini kiraya veremez. izinsiz olarak hicbir sekilde eklenti, tesis
vb. yapamaz ve tasinmazin bitunlugunu bozamaz. Aksine davranig s6zlesmeye aykiri davranis sayilir
ve sozlesmenin 11. maddesine gore islem yapilir.

Kiralama amacinin yerine getirilebilmesi i¢in eklenti bir yapiya ihtiya¢ duyulmasi halinde; Kiraci
tarafindan projesinin TCDD ’ye ve ilgili Kuruluglara (Belediye, Kiiltiir vb.) onaylatilarak ve gerekli
izinlerin alinarak TCDD ’ye sunulmasi kaydiyla tasinmazin butinligini ve c¢evre gorinumini
bozmayacak sekilde basit nitelikteki imalatlarin yapimina TCDD tarafindan izin verilebilir, izin
verilmeden hicbir sekilde imalata baslanilamaz. Aksi takdirde s6zlesmenin 11. maddesi uygulanir.

Yukarida belirtilen izin ve ruhsatlar alinmadan veya ruhsata aykiri olarak bina yapilmasi hususu ile
5237 sayil Turk Ceza Kanunun 184. maddesinde dngdrulen tim sorumluluklar kiraciya aittir.

Madde-10 : Baskalarinin Ugrayacadi Zararlar :

Kiralanan taginmazin bu sézlesme hiikiimleri ve ticari esaslara gore kullanim ve idaresi tamamen
kiraciya aittir. Kiraci, kullanim sebebiyle dogacak her tiirli Mali, Hukuki, Idari ve Cezai sorumluluklar
ile bagkalarinin ugrayacagi tum maddi ve manevi zararlardan sorumludur.

Madde-11 : Tahliye ve S6zlesmenin Fesih Sebepleri :

11-1 Sézlesme yapildiktan sonra kiracinin taahhidinden vazge¢gmesi, taahhudini sartname ve sézlesme
hidkimlerine uygun olarak yerine getirmemesi veya her ne sekilde olursa olsun geciktirmesi Gzerine, TCDD
'nin surelerine uygun olarak streli ve nedenleri agik¢a belirtilen ihtarina ragmen ayni durumu devam ettirmesi
halinde, s6zlesmenin niteligi ve sekline goére gerektiginde mahkeme tarafindan tespit yaptirildiktan sonra,
ayrica protesto gekmeye ve hukum almaya gerek kalmaksizin kesin teminati gelir kaydedilir ve sozlegsme
feshedilir.

Tasinmazin, tahliye edilmesi gereken tim durumlarinda, tasinmaz tahliye edilmez ise; s6zlesme ddénemi
icerisinde kesinlesmis tahliye karari ¢ikmasi halinde, mahkemece verilen tahliye kararinin kesinlesme
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tarihinden itibaren, s6zlesme doneminden sonraki tahliye durumlarinda ise sdzlesmenin bitim tarihinden
itibaren son ayin kira bedeli Gzerinden gegen her glin icin aylik kira bedelinin 1 (bir) gline disen miktarinin 2
(iki) katini maktu tazminat olarak 6demeyi kiraci kabul eder.

Tahliye icin yapilan tebligat tarihi itibariyle, kiraci 10 (on) guin icinde en ¢ok 2 (iki) aylik bir sure isteyip noterden
ctkma taahhiddunde bulundugu takdirde; taahhutle bildirilen tarihte tahliye edilir ve s6zlesme donemindeki
son ayin kira bedeli (izerinden tahliye tarihine kadarki kira bedeli tahsil edilir.

11.2. Tasinmazin tahliye edilmesi durumunda TCDD ’nin izniyle Kiracinin yapmis oldugu dizenleme, portatif
nitelikteki imalat veya eklentileri TCDD 'nin talep etmesi halinde hicbir tcret ve hak talep etmeden aynen
birakacagini, Kiraci pesinen kabul ve taahh(t eder. Idarenin istememesi durumunda tagsinmazi aldigi sekilde
teslim eder.

11-3) Kiralanan tagsinmaza, TCDD ’ce igletme ve idari hizmetler bakimindan ihtiya¢ hasil olmasi, kiralanan
alanin imar plani dogrultusunda degerlendiriimesi s6z konusu oldugunda veya yapilacak yeni bir dizenleme
dogrultusunda ingaat vb. yapilarak taginmazin degerlendiriimesi gerektiginde, s6zlesme suresinin sona
ermesi beklenilimeden TCDD ’nin yazili ihtarini mateakip en ge¢ 2 (iki) ay icerisinde kiralanan tasinmazi
ihtilafsiz ve nizasiz tahliye etmeyi kiraci taahht eder.

11-4) Kiracinin, yazil izin alarak yapacagi her tirli insaat ve ilaveler ile bag, bahge, bostan gibi yerlerden
ekilmis dikilmis veya asi yapilarak iyilestirilen agaglar TCDD 'ye bagislanmis sayilir ve sékllemez. Ancak, bu
insaat ve ilaveler tasinmaz malin baska bir yoldan kullanilmasina ve serbestce kiraya verilmesine engel
olabilecek sekilde ise, kiraya verilen yeri kiraci eski durumuna getirmek zorundadir.

11-5) Kiralama amacina aykiri izinsiz is degisikligi veya imalat/tadilat yapilmasi ile teslim edilen ve teslim
tutanagi ile belirlenen tagsinmazin disinda herhangi bir sekilde yapilan tagsinmaz tecaviizinin, tahliye sebebi
olmasi nedeniyle, bu durumda kiralanan tasinmazi, tahliye edecedini kiraci kabul ve taahhUt eder.

11-6) Kiracinin hakh bir sebep olmaksizin s6zlesmeyi feshetmek istemesi durumunda s6zlesme doénemi
dahilindeki tim kira bedelleri tahsil edilir. Kiraci, elinde olmayan ve kabul edilebilir sebeplerden dolayi
suresinden 6nce sozlesmeyi feshetmek isterse, bu durumu en az 30 (otuz) guin énce yazili olarak bildirmek
zorundadir. Kiracinin talebi TCDD ’ce kabul edilirse tahliyenin yapilarak taginmazin tutanakla TCDD ’ye teslim
edildigi ayin kira bedeli tam olarak alinir ve s6zlesmesi feshedilir. S6zlesmenin fesih tarihi tagsinmazin teslim
alindig tarihtir.

Madde-12 : Sozlesmenin Yenilenmesi :

Kiraci kira muddetinin bitmesinden en az 30 (otuz) gun evvel tasinmazi tahliye edecegini yazi ile bildirmedigi
taktir de, s6zlesme TCDD ’'ce belirlenen yeni kira bedeli Gzerinden ayni sartlarla 1 (bir) yil uzatilmis sayilir ve
s6zlesme hitaminda yeni dénem igin ek sézlesme akdedilir.

Kira sézlesmesinin yenilenmesi halinde, bir énceki kira yilinin TUFE’ deki on iki aylik ortalamalara gére
degisim orani ile kiralanan yerin durumu, cevredeki gelismeler ve cevre emsal kira bedelleri” dikkate
alinarak yeni donemde uygulanacak rayi¢ bedel, TCDD tarafindan tespit edilerek en geg¢ sdzlesmenin
bitiminden 15 (on bes) glin dnce kiracinin elinde olacak sekilde yazili olarak bildirilecektir. Kiraci bu bedeli
kabul edip etmedigini, szlesme suresi tamamlanmadan TCDD ’ye bildirmek zorundadir.

Kiraci, TCDD tarafindan talep edilen bedeli kabul etmemesi durumunda; sdzlesme suresinin bitim tarihinde
tesisi tahliye edecegini taahhit eder. Siresinde tahliye edilmedigi takdirde Sézlesmenin 11. Maddesi
hukudmleri uygulanir. Kiraci bu durumda TCDD ’den higbir hak talep edemez.

Madde-13 : Tasinmazin Kullaniimasi ve Korunmasi :

13-1) Kiraci, kiraladigi tasinmazi en iyi sekilde korumaya mecburdur. Kiralanan tasinmaz ve eklentileri ile
tespit edilen demirbaslar, kiraci tarafindan hasar ve zarara ugratilirsa, kiracidan bu zarar ve hasar tahsil edilir.
Tazmin edilmedidi takdirde, TCDD kiracinin verdigi teminata mahsuben meydana gelen hasar ve zararlari
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giderecektir. Kesin teminat hasar ve ziyani kargilamadigi takdirde kalan kisim ve teminatin tamamlanmasi
kiracidan talep ve tahsil edilir.

13-2) Kiraci, kiraladigi tasinmaz Gizerinde tehlikeli durumlara sebebiyet vermeyecektir. Bu durumlara uymayip,
kiracinin ihmali ve kusuru sonucunda TCDD ’'nin veya diger Kigilerin tasinir ve tasinmazlarinda maddi ve
manevi bir zarar meydana gelir ise kiraci bu zarari éder.

13-3) Kiralanan tasinmazda eski eser var ise, tasinmaz 2863 sayil Kiltir Tabiat Varliklari Koruma Kanunu
ve ilgili kanunlar uyarinca tasarruf edilir. Kiraci TCDD ’den ve yetkili mercilerden gerekli izinleri almadan
tasinmaza higbir tamirat, tadilat ve eklenti yapamaz, fiziki bir miidahalede bulunamaz, aksi takdirde her turlt
cezalarin sorumlulugu ve ifasi kiraciya ait olup, hakkinda tazminat ve tahliye davasi agilacag gibi, cezai
takibata gecilir.

Madde-14 : Ruhsat ve izinler :

isyerinin igletmeye agilabilmesi icin gerekli olan ruhsat vb. izinler ilgili Belediyesinden ve ilgili merciinden kiraci
tarafindan alinacaktir. Ayrica igyerinin isletiimesi sirasinda Belediye ve diger mercilerle dogacak sorunlari
kiraci ¢ozecektir. Kiraci tasinmazin mevcut durumunu (imar, kadastro, kisithlik, serhi vb.) bildigini pesinen
kabul eder.

Bu tip ruhsat ve izinleri alamamak veya ge¢ almak kira bedelinin édenmesini engellemez ve sbzlesme
suresini degistirmez. Bu durum, TCDD ’den herhangi bir ilave hak talebi dogurmaz. TCDD ’nin zarara
ugramasi veya herhangi bir cezaya muhatap olmasi durumunda TCDD ’nin zararini kiraci 6demeyi kabul
eder.

Madde-15 : Kiralik Yerin Denetimi :

15.1. Kiraci kiraladigi tasinmazda iyi hal sahibi personel calistirmak zorundadir. isyerinde galistirilacak olan
gorevli personelin kiyafetleri temiz ve duzenli olacaktir. Ayrica TCDD tarafindan belirlenmesi halinde
tagsinmazda caligsan personelin TCDD tarafindan belirlenmis bulunan bu kiyafetleri giymesi saglanacaktir.

15.2. Bu s6zlesmede belirtilen hikimler ¢ercevesinde kiralanan yerde yapacagi hizmetle ilgili her tarlG kanun,
tuzuk ve yonetmeliklere uymak zorundadir.

15.3. Kiracl, isyerinde yiyecek ve igecek hizmete sunacaksa; yiyecek ve icecek maddelerinin Gida Tuzugu
kurallarina uygun olmasi zorundadir. Yiyecek ve icecek maddelerinin sihhi bir sekilde korunmasi igin gerekli
sogutma ve korunma Uniteleri Kiraci tarafindan temin edilecek ve higbir gida maddesi agikta
birakilimayacaktir. isyerinde hizmete sunulacak gida maddelerinin hazirlanacadi mutfak, tezgah ve gerekli
esyalar temiz, her tiirlii hasereden uzak ve saglik kurallarina uygun bir sekilde korunacaktir. Gar ve istasyon
sahalarinda bulunan bife, buvet vb. olarak kullanilan taginmazlarda satilan yiyecek, icecek vb. maddelerinin
higbir suretle kiralik alanin disinda ve yolcu trenlerinde seyyar olarak satiimayacaktir. TCDD gérevlisinin
bunu tespiti halinde bu durum bir tutanakla belirlenip, Kiraciya yazili olarak tebli§ edildikten sonra Kiraci bu
hususlari s6zlesmeye gore geregini yerine getirmek zorundadir. Bu hususlar yerine getirmedigi takdirde
s6zlesmenin 11. maddesi hukumleri uygulanir.

15.4 Kiracinin isletmesini yaptigi tasinmazda kullandigi malzemeler hijyen sartlarina uygun olacak ve
bunlarin periyodik olarak TCDD yetkilileri tarafindan denetlenmesinde hijyen kurallarini saglanmamasi ve
yapilan uyarilara ragmen bu durumun gideriimemesi halinde bu sozlesmenin 11. maddesi hukumleri
uygulanir.

15.5. Kiraci, kirasindaki igyerini ticari cazibe ve énemini azaltici, gérinimunu bozucu, sekilde ve kiralama
maksadi diginda kullanamaz. TCDD ’den yazili izin almadan kirasindaki tasinmaz bir yil icinde bir aydan
fazla kapal tutamaz.

15.6. TCDD 'nin yetkili personelinin degisik zamanlarda yapacaklari kontrol ve teftigleri icin s6z konusu

tasinmaza diledikleri zaman girme yetkileri vardir. Ayrica TCDD gdrevlisinin isletmede s6zlesmeye aykiri
hususlar gérmesi halinde bu durum bir tutanakla belirlenip, Kiraciya yazili olarak teblig edildikten sonra Kiraci
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bu hususlari s6zlesmeye goére geregini yerine getirmek zorundadir. Bu hususlari yerine getirmedigi takdirde
bu s6zlesmenin 11. maddesi hiikimleri uygulanir.

15.7. Vatandaslar tarafindan, Kiraci hakkinda herhangi bir sikayette bulunuldugunda sikayet idare
tarafindan degerlendirilecektir. Sikayet sonucu yapilan incelemelerde s6zlesme hiikiimlerine aykiri,
TCDD prestijini olumsuz etkileyen, toplumun huzurunu bozan hususlara rastlaniimasi halinde bu
sozlesmenin 11. maddesi hukiimleri uygulanir.

15.8. Kiracl tasinmazda; yolcu-musteri memnuniyeti agisindan igletme denetmenlerinin saglanmasi
amaciyla TCDD ’ce belirlenmis ya da belirlenecek olan sloganlari gérilebilecek bir yere asarak ilan edecektir.

15.9. Kiraci; Gar ve istasyon diizenlemeleri calismalarinda yapilacak dizenlemeler dogrultusunda TCDD
tarafindan belirlenecek standartlari uygulayacaktir.

Madde-16 : Tasinmazin Sigortasi :

Tesis; yangin, yildirim, infilak ve bunlar sonucunda meydana gelen duman, buhar ve hararet ile
yanginsiz kizisma, patlama, havagazi veya dogalgaz patlamasi, elektrik kontadi, firtina, yanardag
puskdrmesi, kot niyetli hareketler, terdr, sabotaj, halk hareketleri, deprem, sel ve su baskini vb. dogal
afetlerin dogrudan ve dolayli olarak neden olacagi zararlara karsi TCDD nam ve hesabina rayi¢c kiymetleri
Uzerinden TCDD veya kiraci (all risk) tarafindan TCDD adina sigorta ettirilecektir.

Sigorta ettirme is ve islemleri idare Sigorta isleri Yénetmeligi hiikiimleri uyarinca, bu yénetmelikte
hikim bulunmayan héllerde ise genel mevzuat gergevesinde sigorta ettirilecektir. TCDD tarafindan sigorta
islemleri yapilmasi halinde bu bedel kiraci tarafindan %50 fazlasi ile TCDD ’ye édenecektir.

Tasinmazin sigorta degeri her yilki rayi¢c degerine gore yenilenecektir.

Madde-17 : Kiracinin Agir Hastalgi, Tutukluluk Ve Mahkumiyet Hali :

17.1. Kiracinin s6zlesmenin yerine getiriimesine engel olacak derecede agir hastalik, tutukluluk veya harriyeti
baglayici bir ceza nedeni ile s6zlesmeyi yuritemez duruma girerse, bu hallerin olusundan itibaren otuz gin
icinde TCDD ’nin kabul edecegi birini vekil tayin etmek sartiyla kiracilik iliskisi devam edebilir.

17.2. Eger kiraci kendi serbest iradesi ile vekil tayin etmek imkanindan mahrum ise, yerine ilgililerce ayni sure
icinde genel hukuimlere gore bir kayyum tayin edilmesi istenebilir.

17.3. Birinci ve ikinci fikra hukdmlerinin uygulanmamasi halinde s6zlesme bozulur. Bundan dolayi bir zarar
dogarsa s6zlesmenin 11 inci maddesine gore islem yapilir

Madde-18 : Kiracinin Oliimii Veya iflasi :

18.1.Kiracinin 6lumd halinde, yapiimis olan igler tasfiye edilerek kesin teminati ve varsa sair alacaklari
varislerine verilir. Ancak, TCDD varislerden istekli olanlara, 6lim tarihinden itibaren 60 (altmis) gln iginde
kesin teminat verilmesi sartiyla s6zlesmeyi devredebilir.

18.2.Kiracinin iflas etmesi halinde sézlesme feshedilir. Bundan bir zarar dogarsa s6zlesmenin 11 inci
maddesine gore iglem yapllir.

Madde-19 : Sozlesmede Belirtilmeyen Hususlar :

Soézlesmede belirtiimeyen herhangi bir durum sonucu ortaya ¢ikacak problemler TCDD ve kiracinin ortak
mutabakati neticesinde ¢dzimlenerek, TCDD ’nin onayi ile yururlige girer, diger hususlar hakkinda, meri
mevzuat hukumleri gegerlidir.

Madde-20 : ihtilaflarin Halinde Yetkili Merci : o _
Bu s6zlesmeden kaynaklanan ihtilaflarin halinde IZMIR Mahkemeleri ve Icra Daireleri yetkilidir.
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Madde-21 : Taraflarin Tebligat Adresleri :

Taraflarin tebligat adresleri asagida olup, bu adreslere yapilacak bilciimle tebligat taraflarca kabul edilmis
sayllir. Adres degisikligi diger tarafa 15 gun zarfinda yazili olarak bildirilecekti

Tebligat adresinin yani sira igyeri adresine yapilan tebligatta gecerli olacaktir.

21-1) Kiracinin tebligat adresi :

TLF : FAX : T.C. Kimlik No:
Elektronik Posta Adresi :

21-2) TCDD ’nin Adresi : TCDD 3.Bolge Mudurluga
Alsancak Mahallesi Atatiirk Caddesi No:121 KONAK-IZMIR

isbu Sézlesme 21 madde ve eki Ozel Hikimlerden ibaret olup, taraflarca ...../......I......... tarihinde 2 (iKi)
nidsha olarak imzalanmistir.

EK : Plan

Ozel Sartlar

1- ilgili Kurum ve Kuruluslardan her tiirlii izin ve ruhsatin ilgilisi tarafindan alinmasi, bunlar igin 6 (alt)
ay sure verilecek, bu siirede gerekli izinlerin alinamamasi halinde, iglemlerin olumlu yonde ilerlemesi
ve TCDD ’nin uygun gormesi halinde 2 (iki) ay daha ek siire verilecek ve bu donemler i¢in 6n s6zlesme
imzalanacak ve kira bedelinin %20 si pesin tahsil edilecektir.

2- ihalede teklif edilen bedel 2026 yili igin gegerli olup (31.12.2026 tarihine kadar), sézlesme dénemi
icerisinde devreden her kira yilinda, bir énceki kira yilinin TUFE’deki on iki aylik ortalamalara gore
degisim orani ile kiralanan yerin durumu, ¢evredeki gelismeler ve ¢evre emsal kira bedelleri dikkate
alinarak arttinlacaktir.

Sozlesme imzalanmasina miiteakip ilerleyen donemlerde, kullanilan taginmaz kira bedeli; 5
(bes) yil sonunda gerektiginde ekspertiz_hizmeti_alinarak yeniden tasinmaz_degerlemesi yapilarak
yeni_kira bedeli belirlenecek, belirlenen bedel lizerinden kiraci ile karsilikli mutabakatin miimkiin
olmamasi durumunda kiraci tasinmazi tahliye ederek tasinmazi kurum yetkililerine teslim edecektir.
Bu durum pesinen kabul edilmis sayilir.

3- Thalede teklif edilen bedel 2026 (31.12.2026) yili icin gegerli olup, sonraki yillarin kira bedeli ise kira
bedelinin sozlesme donemi icerisinde her yil, bir énceki kira yihmin TUFE’ deki on iki ayhk
ortalamalara gore degisim orani ile kiralanan verin durumu, cevredeki gelismeler ve cevre emsal kira
bedelleri” dikkate alinarak arttirilacaktir.

-Sozlesme imzalanmasina miiteakip ilerleyen donemlerde, tasinmaz Kira bedeli; 5 yilda bir rayic
bedele cikarilacaktir. Bu hususta Kiracidan taahhiit alinacak, Kapali Alan Sozlesmesi 6zel hiikiimler
bashg altinda belirtilecektir.

4- Her tiirlli izinler, yapilacak diizenlemeler ile her tiirlii bakim, onarim, elektrik, su, 1sinma, masraflari
kiraciya ait olacaktir.

5- Can ve mal giivenligi i¢in gerekli her tiirlii emniyet tedbirleri kiraci tarafindan alinacak, gerekirse
taginmazin etrafi ek ihata ile kapatilacak ve her tiirlii masraflar kiraciya ait olacaktir.

6-Kiralanan alanda Tesekkiiliimiiz faaliyetlerini engelleyecek iiretim, imalat ve ticari faaliyet olabilecek higbir
girisimde bulunulmayacaktir.
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7-828 Numarali Tamimde belirtilen demiryolu koridor genislikleri ve giivenlik mesafeleri ile Bilim, Sanayi
ve Teknoloji Bakanligi’nin 18.06.2014 Tarihli ve TS 11939/T2 sayili mecburi Standart Tebligine gore yanici,
patlayict maddeler ve can ve mal giivenligi agisindan tehlike olusturacak tesislerde demiryolu emniyeti
acisindan gerekli giivenlik mesafelerine uyulmasi ve bu dogrultuda gerekli emniyet ve giivenlik tedbirleri
kirac1 tarafindan alinacaktir, gerekli ihatalar kiraci tarafindan yapilacaktir.

8-Tesekkiiliimiiziin ihtiyaci veya tasinmazin yeniden diizenlenmesi, degerlendirilmesi veya satis1 s6z konusu
oldugunda, yapilacak tebligata miiteakip en ge¢ 2 ay icerisinde herhangi bir hak talebinde bulunulmadan
taginmaz sartsiz ve nizasiz tahliye edilecektir.

9-Kiralayan tarafindan 868,56 m?.lik kapali alan igin yangin, yildirim, infilak, dogal afetler vb. nedenler
dolayisiyla olusacak zararlara karst TCDD nam ve hesabina rayi¢ kiymetler iizerinden (ALL-RISK) sigorta
yaptirilmasi zorunlu olup, sigortayr TCDD’nin yaptirmasi halinde bedeli Kiraci tarafindan %50 fazlasi ile
TCDD’ ye 6denecektir.

10-Tasinmazin bulundugu parselin tescilli parsel olmasi nedeniyle acik ve kapali alan taginmazlarda
yapilabilecek her tiirlii ingai-fiziki miidahale 6ncesi Bolgemizin onay1 ve ilgili Kiiltiir Varliklarint Koruma
Bolge Kurulundan izin alinacaktir.

11-Alkollii igecek satist ve servisi yapilmayacaktir.

12-Tasinmazlar iizerine yapilan diizenlemeler kira siiresi sonunda Tesekkiiliimiize birakilacak ve bu konuda
herhangi bir hak talebinde bulunulmayacaktir.

13- Tasinmaz {izerinde yapilacak imalat projesi oncelikli olarak Tesekkiiliimiiz onayina sunulacak, gerekli izin
ve ruhsatlar ilgili kurum ve kuruluslardan (Belediye, KVKK vb.) kiraci tarafindan alinacaktir.

KIRACI KiRAYA VEREN

TCDD 3.BOLGE MUDURLUGU
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